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UZEMNI STUDIE - zastavitelna plocha Z09 Dasice

A. PRUVODNIi ZPRAVA

Privodni zprava je zpracovana ve struktufe vyplyvajici ze zadani uzemni studie v zafi 2019 a
platného uzemniho planu, ktera se tyka zejména lokality Z09.

- Je zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v Uzemi dle par.25
zakona183/2006 Sb.

I.A Uvodni ¢ast Uzemni studie
Pro zastavitelnou plochu Z09 navrZenou v ramci zemniho planu mésta Dasice je zpracovana US
v souladu s pozadavkem UPO a naslednym zadanim Odboru hlavniho architekta MMP , pro kterou
jsou stanoveny pozadavky obsaZené v nasledujici textové a grafické casti

a) Uzemni studie ja zpracovana v souladu s nasledujicimi zakony a predpisy

- je navrzena v souladu s platnym stavebnim zakonem, ve znéni pozdéjSich predpisi a zmén a
jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni
- je navrzena v souladu s Obecné technickymi pozadavky na vystavbu — OTP
- je zpracovana v souladu s pfislusnymi normami pro pozarni bezpecnost staveb
- je zpracovana v souladu s prislusnymi hygienickymi normami
- je zpracovana v souladu s pfislusnymi normami pro immobilni, nevidomé a slabozraké
- je navrZzena v souladu se vSemi prislusSnymi normami dopravnimi, dopravni obsluznosti a dopravy
v klidu. VesSkeré navrzené komunikace a zpevnéné plochy jsou navrzeny dle v sou¢asné do-
bé& platnych CSN, TP a dal$ich pravnich predpist, napt.; CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 61
10, CSN 73 6425-1, CSN 73 6056, TP 103, TP 135, vyhl. 398/2009 Sb., vyhl. 501 a 503/2006 Sb
- je navrZena v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Pardubického kraje
- je navrzena v souladu s plathym uzemnim planem mésta DaSice z roku 2013, s ucinnosti od
28.9.2013, autora ; zpracovatelského kolektivu atelieru AURUM s.r.o. Pardubice
PFi zpracovani dalSich stupfiu projektové dokumentace budou respektovany vSechny vyse
uvedené normy a predpisy a dalSi platné normy a pravni pfedpisy relevantni pro pro feSené uzemi
a stavbu.

b) Analyza aktualnich a predpokladanych potieb Uzemi, pozadavklli obce a
ekonomickych subjekti v uzemi, technické a ekonomické moznosti realizace
zameéru

1) Re$ené Gzemi zapadné od centra mésta Dasice na katastralnim Gzemi tohoto mésta je uréeno
jako plocha pro bydleni hlavné v rodinnych, dopliikové v bytovych domech ve vazbé na jiz
zastavéné plochy jizné, vychodné a severné od uzemi lokality a na pfirodni plochy zemé&délsky
vyuzivané zapadné.

2) Uzemi vykazuje pomérné jednoduché poméry pro jednotlivé stavby RD i jejich infrastrukturu s
tim, Ze jeho SZ €ast v rozsahu cca do 5 % rozlohy bude nutné ochranit pfed zaplavenim zpétnym
vzdutim LoucCné pies vodote¢ Kosténka na zakladé soucasné zpracovavané studie odtokovych
pomérd..

3) Uzemi je velmi dobfe dopravn& obslouzeno mistnimi komunikacemi, navazujicimi na silnici
[1/322 Pardubice — DasSice z jizni strany, ktera bude v blizké budoucnosti pfeloZzena a bude uzivana
jako jizni obchvat Dasic a pfivadé¢ D 35 a ze severu komunikaci 111/32281 na Lany u DaSic.
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4) napojeni Uzemi na energie je existujici a na dalSi inzenyrské sité je FeSitelné i vzhledem k tomu,
ze v8echny zakladni sité infrastruktury jsou vedeny v dotyku, bezprostfedni blizkosti, nebo i pfes
feSené uzemi.

sousedni plochy dlle UP

5) Severné od Uzemi v bezprostiednim sousedstvi pfedmétného Uzemi je za korytem byvalé
vodoteCe Barevna zastavéné uzemi, pfes které vede silnice Ill.tfidy smérem na Lany u DasSic, na
kterou bude Gzemi v souladu s UP napojeno jednim ze &tyf dopravnich napojeni.

6) Na vychodni strané je plocha zelené jako jeho souéast, kudy prochazi ¢asteéné jesté volné a
pritocné koryto byvalé vodotece Barevna. Tato ¢ast sousedi se zahradami domu na namésti.

7) Na zapadé je uzemi ohrani¢eno vodoteci potoka Kosténka (Kosténicky potok), za nimz je volna
krajina se zemédélskou puadou.

8) na jizni strané z€asti pokracuje ohrani¢eni Kosténkou a poté existujici obytnou zastavbou, pres
kterou jsou vedena tfi daldi dopravni napojeni Uzemi na komunikaci 11/322. Tato silnice ma byt v
blizké budoucnosti preloZena jizné od DaSic a ma poté slouZit jako pfivadé¢ z komunikace R35 do
Pardubic.

Zakladni potreby tzemi jsou dany zejména ve vztahu k nasledujicim dokumentim

o Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje
zde je kladen dlraz zejména na
1) feSeni obytného celku charakteru osidleni s limity podlaznosti a vySky zastavby
2) obytny celek je navrzen v lokalité s kvalitni vefejnou dopravou a predpokladem jejiho dal§iho
napojeni na vySe uvedeny pfivadéc
3) feSené uzemi se nachazi v oblasti ovlivnéné rozvojovou dynamikou statutarniho mésta Pardubic
e Platnym uzemnim planem mésta DaSice z roku 2013, ktery nabyl u€innosti dne 28.9.2013 -
feSené Uzemi oznaCené jako zastavitelna plocha Z09 ( s délenim Z09 a-h) bezprostfedné
navazuje na historicky zastavéné plochy zejména namésti a doplriuje tak rozvoj mésta Dasice na
jeho zapadnim okraji. V FfeSeném uUzemi jsou vymezeny 3 plochy vefejnych prostranstvi s
oznacenim PP3,PP5 a PP8 a koridor pro vefejné prospédnou stavbu technické infrastruktury VT4

V obou téchto zasadnich materidlech je popsan charakter zastavby jako zastavby pfevazmeé
rodinnymi domy, doplnénymi eventualné domy bytovymi s omezenou podlaznosti, coZz s sebou
nese néktera nasledujici zakladni doporuceni, vychazejici z téchto materiald:

e stavby RD budou o jednom NP (v centralnich blocich v sousedstvi viladom( i 2 NP se
zvy8enym pfizemim) s moznosti vyuZiti podkrovi a stfechami sedlovymi, valbovymi, nebo
polovalbovymi, pultovymi, nebo i plochymi v jednotlivych skupinach, danych ohranicujicimi
komunikacemi. Jednotlivé skupiny maji 5 — 17 RD

o vikyfe a stfeSni okna se pfipoustéji, nemély by v8ak umenSovat plochy stfech o vice, nez
25% a 10%. Ve stfednich rovinach je mozné umistovat samonosné vikyfe, stfeSni rovina v8ak
bude pfesahovat obvodovou zed

e pro Sikmé stfechy se predpokladaji zejména taskové a deskové krytiny, pro rovné, Ci
pultové stfechy je mozné vyjimecné pouzit bitumenové pasy, ale v odpovidajici barvé a se vsypem

e rozmérnéjsi parcely v blocich D a E podél patefni komunikace lokality umozauji vyjimeéné
i domy o dvou NP se zvySenym pfizemim.

Tato doporuceni jsou pfesnéji specifikovana v regulativech



c) Analyza vzajemnych vlivi, vazeb a moznych oblasti spoluprace mezi
reSsenym a zajmovym uzemim (vnitinim i vnéjSim)
vnéjsi vztahy feSeného Uzemi , jak je popsano v predchazejicich odstavcich jsou nasledujici
&, Pardubice a okoli
Tyto vazby podpoiené dostupnosti HD a snadnou dopravou soukromou, zejména po vybudovani
pfivadéée D 35 z Pardubic na jizni strané DaSic Ize vidét v oblastech
- zaméstnanosti
- spolecenské — kultury, sportu, stravovani
- Skolstvi od predskolniho pfes zakladni az po vysokoskolské
- zdravotnictvi na v8ech stupnich
- dostupnost nakupnich center a sluzeb
e Vnitfni vztahy ve mésté
vnitfni vztahy v obci ; stavajici a existujici jsou vlastné témér vSechny typy zakladniho ob¢anského
vybaveni a sluzeb, Skolstvi a zdravotnictvi. Tyto vztahy budou posileny vznikem tohoto obytného
celku vyznamné posileny. ReSeni lokality poditd i s moznosti umisténi nékterych mensich
provozoven pFimo v lokalité, mozna i namisto nékterého z RD Tyto moZnosti zahrnuji napfiklad;
- mensi obchod, riizné sluzby, ordinace |ékare, fitcentrum
- détska hristé
- vznikem nového obytného celku budou vSiechny moznosti znasobeny a je realnd moznost vzniku
dalSich, jako je napf. miniSkolka , |ékarna a dalSi sportovni a kulturni prilezitosti

d) Definice originality a specifichosti Uzemi s dlirazem na udrzitelnost.

©® Specifika uzemi je dana jeho umisténim v blizkosti méstského centra, s nimz bude pfimo
propojeno péSi a cyklistickou stezkou a dale blizkosti velkého mésta s mnoha dalSimi
pfilezitostmi.

® Ekologicka stabilita uzemi bude jesté posilena plochami zelené sousedicimi s FeSenym
uzemim na vychodnim a zapadnim okraji. Jedna pfirozena vodote¢ na zapadnim okraji ve
spojeni s vefejnou zeleni podél ni dava Sanci udrzet pfijemny stav i pfi ubytku vSech druhd vod
©® Krajinny design — v této oblasti si feSené uzemi nestanovuje Zadné vyrazné cile — ostatné
to ani vzhledem k jeho menSimu rozsahu a okrajovému umisténi neni aktualni. Snahou feSeni
bude vytvofeni pfijemného prostredi, které do obce a sousedni krajiny pfirozenym zplsobem
zapadne. Pfes pas zelené na zapadni strané jsou navrzeny pruhledy do volné krajiny pfes
prichody do této vefejné zelené a vodotec.

©® Centrum lokality — v pfirozeném centru lokality jsou navrzeny tfi viladomy s doplfujicimi
vefejnymi plochami parteru. Je realny predpoklad, ze v pfizemi viladomi mohou byt umistény
mensi provozovny rliznych sluzeb, které posili dojem centra Uzemi, stejné jako jejich vy$si vySka
4 nadzemnich podlazi.

® Regulativy — Studie stanovuje orientacni i pevné regulacni prvky dané skupinami domdu,
jejich vySkou a charakterem a také velikosti pozemk, uréené stanovenim minimalnich ploch.

e) Vyhodnoceni vlivu realizace daného zaméru na vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi
Realizace daného zaméru bude pulsobit ve smyslu doplnéni a oziveni centra mésta, vyvazeného
konceptu daného platnym uzemnim planem.
PFi realizaci musi mit investor na paméti, Ze je nutné podle ustanoveni par. 22 odst. 2
pamatkového zakona predem oznamit stavebni zamér Archeologickému ustavu Akademie
véd CR na prislusném formulafi ,0znameni stavebniho &i jiného zaméru® , & elektronicky na
adresu oznameni@arup.cas.cz




f) Reseni dopravni obsluhy (izemi s ohledem na na moZnosti vefejné dopravy
a dopravni skelet uvnitr lokality

Uzemi je FeSeno ve vazbé na existujici dopravni skelet mésta. V souladu s platnym UPO. Je
feSeno s ohledem na blizkost komunikace 11/322 a budouciho jizniho obchvatu mésta jako
privadécCe D 35 pro obsluhu nasledujicimi druhy dopravy

e HD ma nejblizSi zastavku na nameésti, ve vzdalenosti cca 3-5 minut chlze

e automobilova doprava — od komunikace 11/322 cca 50 m po tfech obsluznych komunikacich
jiznim smérem (dvéma jednosmérnymi a jednim dvousmérnym). Zakladni skelet uzemi je doplnén
na severu komunikaci 111/32281, na kterou bude pfimo uzemi napojeno dalSim obousmérnym
napojenim . V blizké budoucnosti bude vybudovan po jizni strané mésta pfivadé¢ D 35.

e cyklisticka doprava mozna ve vice variantach v€etné napojeni na nameésti

e pési doprava v navaznosti na stavajici uzemi také ve variantach s napojenim na namésti

d) Reseni technické infrastruktury, moznosti napojeni dané lokality na
vSechny druhy inzenyrskych siti pro jeji kvalitni zasobovani energiemi, vodou
a odkanalizovani

e Reseni technické infrastruktury
Technicka infrastruktura bude v Uzemi feSena standardnim zplsobem s vyuzitim Sitky 8 m u
vefejnych prostranstvi, podél severojizni osy az 12 m a podél dvou kolmych ulic cca 10 m.

e Napojeni na energie a dalSi sité technické infrastruktury
- Elektro silnoproud

uzemim prochazi nadzemni vedeni VN, s jehoZ pfelozkou na vychodni okraj lokality se pocita a
jeho ochranné pasmo bude respektovano. Napojeny z trafostanice a vedeni budou podzemni
kabelové NN rozvody v uzemi
- Elektro slaboproud a VO
napojenim na existujici rozvody
- Zemni plyn - v pfipadé potfeby napojeni je na severni strané regulacni stanice.

e \odohospodarské sité musi byt v pfevazné mife vybudovany dle doporuceni VAK pro
splaskovou i destovou kanalizaci a vodovod. Reseni bylo VAKem Pardubice konzultovano a ve
variantach predprojednano. Vyjadieni VAK bude v dalSich stupnich PD respektovano.

- Pitnd voda — z existujicich vedeni v dotyku se stavbou a uzemim v ulici Jungmannové. Koneéné
feSeni se bude vyvijet v dalSich stupnich PD

- Splagkova kanalizace. Uzemi bude odkanalizovano gravitaéné a do jedné, &i dvou prederpacich
stanic a poté vytlakem do ulice Jungmannovy v misté napojeni komunikace.

- Destova kanalizace - vzhledem k vysledkim hydrogeologického pruzkumu, ktery nedoporucéuje
vsakovani v celém rozsahu, bude destova voda ve vétSi ¢asti vsakovana a z mist bez moznosti
vsaku svedena z€asti do Kosténky a do pavodniho koryta Barevny

h) Reseni vyuziti vefejnych prostranstvi, vypocet ploch zelené

Reseni pocita se dvéma typy vefejnych prostranstvi a umisténi zelené
- vefejné prostranstvi jako souc€ast mistnich komunikaci podél nich, pfevazné o Sifi 8m, podél
severojizni hlavni osy uzemi az 12 m a podél dvou kolmych ulic cca 10 m. nebo neoplocenych
¢asti soukromych pozemki
- vefejné prostranstvi jako navazujici plocha na zelen pod vedenim VN na vychodni strané,
verejna zelen podél Kosténky na zapadni a z&asti jizni strané v mistech vedeni VTL plynovodu.
- vefejné prostranstvi — parter v centru lokality a z€asti na vychodni strané s vyuzitim pro détska
hridté a spolec¢né odpocinkové a komunikacni plochy se sezenim.
- rozsah zelenych ploch se pohybuje mezi 33-36.000 m?, coz pfi celkové vyméfe cca 190.000
mZ&ini 17,5-19 % ploch lokality , vyméra bude dale upfesfiovana v prib&hu projektovych praci.
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i) Vazba na existujici a budouci obéanské vybaveni ve vztahu k nartstu poctu
obyvatel a jejich potieb

Vazba na existujici obchody, restauraéni zafizeni a dalsi sluzby na namésti i jinde je ve vzdalenosti
cca 5 — 10 minut chlze, do $kolnich a zdravotnickych zafizeni cca do 10 minut chlze.

Je realna moznost vzniku dalSich zafizeni pfimo v lokalité, napf. miniSkolka, ordinace Iékare,
Iékarna a dalSi mensi sportovni a kulturni pfilezitosti

i) Zohlednéni ekologickych aspektu

Jednim vyznamnym ekologickym aspektem je nemoznost zasakovani destovych vod v celém
rozsahu, ktera je feSena odvedenim deStovych vod do mistnich vodoteéi. Druhym aspektem je
nutnost ochrany malé Casti uzemi na severu pfed zaplavami, coz mize byt feSeno nasypanim
mensich ¢asti uzemi tak, aby nebyly naruSeny odtokové poméry a aby byla droven 1.np
jednotlivych doma vzdy nejméné 300 mm nad urovni stoleté vody Q100. To se tyka RD na
parcelach V4, V5, V6 (viz vykres ¢.2 a 4). V dalSich stupnich PD budou upifesnény tyto Upravy
s tim, ze maze dojit na zakladé dalSich udaji k mensim doplnénim.

k) Zdivodnéni vymezeni lokality pro ucel bydleni s ohledem na rozvoj obce

Realizaci tohoto izemi bude v souladu s platnym UPO akcentovan rozvoj od centra mésta Dasice
zadpadnim smérem. Tim FeSeni tohoto uzemi pfispéje k harmonizaci urbanistického konceptu
mésta. DaSice jsou méstem s vyraznou vazbou na sousedni Statutarni mésto Pardubice a sidlo
Pardubického kraje. Uzemi ma perfektni dopravni dostupnost prostfednictvim komunikaci Il. a
lll.tFidy — zejména 11/322 . Tato komunikace bude v blizké budoucnosti ve vazbé na vystavbu
D 35 prelozena jizné od mésta a bude slouzit jako privadé¢. Tim dojde i ke zklidnéni stavajici
silnice, ktera méstem DaSice prochazi pres nameésti, ¢imz dojde k vyraznému dopravnimu
zklidnéni centra mésta a zaroven i zvySeni kvality pro bydleni. ReSené Gzemi je pFistupné zejména
z této komunikace tfemi napojenimi a jednim ze severni strany ze silnice DaSice - Lany u Dasic.
Ve mésté jsou vyznamni pramyslovi zaméstnavatelé a dalSi zaméstnavatelé vCetné Kosténic,
Moravan a Pardubic jsou velmi blizko.

1) Posouzeni SirSich vazeb lokality na uzemi sousednich obci a mést,
stanoveni kritickych bodl, navrzena opatreni

ReSené uzemi jako plocha pro bydleni souvisi v ramci $irSich vztahd pouze s katastralnim
uzemim mésta DaSic. Vnitfni vazby lokality na mésto jsou zejména na centralni namésti na
vychodni strané a zastavéna uzemi na jizni a severni strané od uzemi feSeného.

Na feSenou lokalitu bylo zpracovano nékolik pracovnich variant urbanisticko-architektonické studie,
z nichz byla po projednani s investorem, méstem DasSice, ostatnimi majiteli pozemkul v lokalité a
Odborem hlavniho architekta MMP vybrana k dalSimu zpracovani nejvhodnéj$i kombinace feSeni,
ktera doklada jeji budouci moznosti. Technické i ekonomické moznosti realizace jsou velmi realné,
protoZe:Uzemi navazuje na jiz feSena uzemi a technicka infrastruktura je feSitelna bez vaznych
limitujicich faktor(.

- feSené uzemi, rozloZzené v jediném katastralnim uzemi mésta DaSice, je v pfevazné Casti v
majetku jednoho majitele, ktery bude i investorem vétsi ¢asti infrastruktury a developerem tohoto
uzemi, dle aktualni situace a postupu pfipravy a vystavby

- ostatnich 5 majiteld ma ve vlastnictvi cca 30% rozlohy celé lokality Z09, zastavba bude
realizovana v dalSich etapach.
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- Uzemi vykazuje jednoduché poméry pro jednotlivé stavby RD

- Uzemi je velmi dobfe dopravné obslouzeno. Moznost napojeni byla pfedprojednana s méstem
Dasice a Policii CR

- Uzemi je v lokalité s dobrou obsluznosti autobusové HD

- napojeni Uzemi na energie a dalSi inzenyrské sité je feSitelné i vzhledem k tomu, ze vSechny
zakladni sité infrastruktury jsou vedeny v dotyku, bezprostfedni blizkosti, nebo i pfes feSené uzemi
- Uzemi se nachazi v lokalité ovlivnéné rozvojovou dynamikou mésta Pardubic

- Fe$eni Uzemi je v souladu s platnym UP mésta Dasice

- Fe$eni tzemi je v souladu s platnymi ZUR Pardubického kraje

Kritickymi body by se mohly stat pouze;
- nedofeSené vztahové a majetkopravni poméry lokality

m) verejna prostranstvi a verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni v
uzemi lokality

Uzemni plan vymezil v feSeném tzemi plochy pro vefejné prostranstvi véetn& pozemk( pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta DaSice pod oznadenim,;

PP3 — plocha pro dopravni pfipojeni lokality z jihozapadni strany - zastavitelna plocha Z09d
pozemKy v k.u. DaSice p.€. — 1539/13, 1546/17, 1546/20, 1555/1, 1555/37, 1546/49

PP5 — plocha pro dopravni pfipojeni lokality z jizni strany — zastavitelna plocha Z09¢
pozemky v k.u. DaSice p.¢. - 1488/12, 1488/11, 2356/2, 2356/3

PP8 — plocha pro vefejné prostranstvi (méstsky parter) ze severu — zastavitelna plocha Z09a

VT4 — koridor pro verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury — bez rozliSeni, které
sité technické infrastruktury budou v koridoru umistény — pravdépodobné kanalizace,
vodovod, plynovod
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m) Specialni a doplinujici Udaje

+ poloha uzemi_ve vazbé na budouci obchvat Dasic — privadéé D 35

V grafické pfiloze je dokumentovana vazba lokality Z09 na budouci jizni obchvat Das3ic, ktery je
zaroveh navrzen jako pfivadé¢ z D 35 (dfive R 35) do Pardubic. Tato dopravni stavba bude dle
planovanych predpokladd dokonéena bud bezprostfedné po, nebo dokonce v soubéhu s
dokoncovanim zastavby lokality Z 09, coz vyrazné zvysi jeji atraktivitu a vyznam. To se ostatné
bude tykat celého uzemi mésta DaSic.
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+ souvisejici a sousedni pozemky, reSeni mimo vlastni lokalitu

0 prijezdy do lokality — ve vykresove €asti jsou arkované naznaceny

a) jizni, dnes jednosmérny pfijezd Ize jednoduchou Upravou s pfemosténim Kosténky rozsifit na
obousmérny

b) v pfipadé budoucich zmé&n UPO Ize lokalitu na z&dpadni stranu propojit ve dvou mistech, které
jsou ve studii navrzeny jako pruhledy a prichody do verejné zelené a to premosténim Kosténky

0 stavajici zastavba v lokalité

V lokalité jsou podél jizniho pfijezdu z vychodni, ale hlavné ze zapadni strany existujici rodinné
domy, které nijak neovlivriuji koncepci studie. V pfipadé pozemku na vychodni strané by bylo
vhodné dojednat rozSifeni vefejného prostoru

{0 mozna budouci vystavba

1) na jizni ¢asti loklality

Reseni umozfiuje napojeni t&chto pozemk( s moznosti umisténi cca 7 — 10 RD na navrhovanou
infrastrukturu

2) na zapadni ¢asti lokality

Reseni umozriuje také propojeni s plochami na zapadnim bfehu Kosténky, viz pfedchozi



+ studie odtokovych poméru

V soucasnosti je zpracovavana pro lokalitu poZzadovana oborova studie odtokovych pomérl ve
vazbé na mozné zpétné vzduti Loucné, které muze zasahnout cca 5 % Uzemi lokality v jeji S a SV
¢asti. Rozsah je ziejmy z grafické pfilohy, navic prakticky nezasahuje budouci zastavitelné
plochy. Dotéeny by mohly byt pouze parcely, oznacené V4,V5,V6 (viz vykresy €.2 a 4). Podél toku
Kosténky je pfedpokladany rozliv v plochach vefejné zelen& a na pozemku, ktery v platném UPO
je navrzen pro vedeni napojovaci komunikace a doplfujici parter. V dalSich stupnich projektové
dokumentace bude uzemi feSeno v souladu se zavéry studie a pozadavky Povodi Labe tak,
aby uroven pfrizemi domi byla vzdy 300 mm nad hladinou stoleté vody Q100.

Zaplavove uzemi
— — Vefejna zelen
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1. zakladni udaje
2. podklady,pruzkumy
3. koncepce reseni




ZAKLADNI UDAJE

1) Identifikacni udaje, kapacity:

Uzemni studie je zpracovana pro zastavitelné Uzemi Z09 (dle platného GUzemniho planu mésta
DasSice) a na zakladé zadani porizovatele OHA MMP Pardubice ; ing.arch. Dana MojziSkova.
Objednatelem je rozhoduijici vlastnik a developer v uzemi

Oznaceni stavby : Lokalita Z09 DasSice
Objednatel : Yaqoub Y.A.M. AIRadhwan, Bayan b 2 s3, Bayan, stat Kuvaijt
ICO : 683380551 DIC : CZ683380551
Dorudovaci adresa : Brozikova 427, 53009 Pardubice
Projektant : Ing.arch. Miroslav Petran, Ing.arch. Jana Guliford
Skroupova 585, 53003 Pardubice , zkracené oznaceni BP.projekt
ICO : 11060476 DIC: CZ510713041
koncepce: doprava, ing. Jaroslav Bure§, kanalizace, voda : O. Balihar, VO:
J.Petficek
Zastupovani : na zakladé pIné moci
RNDr. Numan Al Monasy, Brozikova 427, 530 09 Pardubice, tel. 774435445
Img.arch. Miroslav Petran, Skroupova 585, 530 03 Pardubice, tel. 777750923

+ Kapacity : Zakladni vykres situace €. 4 a 5 : 147 RD, 3 bytové viladomy
Tento pocet mize oscilovat mezi po¢tem 140 - 147 RDa3 -4 (ev.i5)BD v
zavislosti na vystupech a podminkach dotéenych organu v dalSich stupnich PD
a také na vyvoji majetkopravnich vztaht v uzemi. Tyto alternativni moznosti ve
vykresech - situacich pod ¢.4a, 5 a ¢.10 — DoplAujici vykresy a naméty

2) Majetkové vztahy v uUzemi na podkladu aktualni katastralni mapy

Celé feSené uzemi lezi na pozemcich nékolika majitelll — celkem Sesti.

1) Nejvétsi dast uzemi specifikovana v UP jako Z 09b je ve vlastnictvi Yaqouba Al Radhwana.
Jedna se o pozemky parcelnich ¢isel 1543/1, 1495/1, 1495/10, 1495/11, 1543/8, 1490/25,
1490/23, 1494/2, 1494/5, 260, 42/1, 42/3, 1494/2, 1494/5, 1434/1, 1434/4, 1434/5, 481, 2447,
2448, 1543/9, 1543/12, 1543/14, 1504/17, 2214/7, 1490/25, 1490/26, 1490/27 a 1490/28. V JZ
¢asti Z 09b jsou v jeho vlastnictvi pozemky pod parcelnimi Cisly 1539/4 a 1539/13 (pUvodni
vlastnik Miloslav Je€ny, Valdice). Tyto pozemky jsou oznaeny pismeny A, B, C,D, E, F, G, H,J a
BD (bytové domy - viladomy)

VSechny pozemky jsou v v katastralnim uzemi DaSice, v Uzemnim planu pod oznacenim Z 09b;

2) Mésto Dasice vlastni pozemek p.¢€. 15639/11 ... oznaceno ve vykresech jako MD

3) Ve vlastnictvi pana Libora Sehnoutka z Dasic je p.€. 1539/17, oznaCeno ve vykresech jako S
4) Ve vlastnictvi firmy VITSOL s.r.o., Skrben jsou pozemky p.€. 1539/16 a 2213/2 oznaceno V

5) Ve vlastnictvi pani Véry Metelkové jsou pozemky p.€. 1539/19, 1543/10, 1543/11, 2213/6,
2214/1, 1497/7, 1504/15, oznacené M

6) Ve vlastnictvi firmy V+K ALMON s.r.o. jsou pozemky p.€. 1539/1 a 1536/11 (pUvodni vlastnik
Jindficha Horak). Maji oznaceni H

Oznaceni pozemkU na vykresech usnadriuje prehlednost feSeni ve vykresech, ukazuje i mozné
pfipustné alternativy a etapovitost vystavby.
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3) Cile, ucel a obsah FeSeni

Uzemni studie lokality Z09 Fesi soubor uréeny pro bydleni pfevazné v rodinnych domech, v
mensi mife pak jako gradovani centra v bytovych viladomech s podlaznosti omezenou na 4
nadzemni podlazi. Cilem je povéfeni, posouzeni a navrzeni urbanistického feSeni dané lokality,
jejiho komplexniho vybaveni a FeSeni zakladniho systému infrastruktury véetné napojeni na
stavajici okolni uzemi. Studie feSi bydleni v izolovanych rodinnych domech, ve studii je navrzeno
celkem max. 147 RD s tim, Ze z pribéhu zpracovani dalSich stupriti PD a jejich projednani se
muaze koneény pocet i mirné snizit. Dale je ve studii navrzeno umisténi 3 bytovych viladomu o
Ctyfech nadzemnich podlazich, které zaroven tvofi pfirozené centrum lokality a mohou v detailnim
feSeni mimo bytd obsahovat i drobné sluzby, spole€enské, &i zdravotni funkce v imérné feSenych
prostorech. v souladu s pfedprojednanim pracovnich verzi studie na Odboru hlavniho architekta
MMP je stanovena minimalni vyméra jedné parcely na 600 m? a vyméra jednotlivych parcel se
pohybuje v rozmezi 600 — 1.600 m? s tim, Ze primérna plosna vyméra je mezi 650 — 800 m? na
pozemek. Lokalita je pomérné rozsahla a lezi na zapadnim okraji i zastavéného uzemi obce, a
protoZze ma bezprostfedni napojeni na centrum mésta a jeho namésti, nebylo zvoleno feseni s
vétSi obCanskou vybavenosti pfimo v lokalité. Obyvatelé lokality vSak maji zajisténu velmi
vyhodnou dostupnost stavajiciho i zamysleného budouciho obCanského vybaveni ve méste.
Uzemi je doplnéno o dostatecnou zakladni komunikacéni sit véetné feSeni dopravy v klidu a v€etné
dostateénych ploch zelené, ktera prakticky obepina v pomérné Sirokych pasech lokalitu prakticky
ze vsech stran. V navrhu jsou predpokladany také dostatecné pristupy na tyto okolni plochy, které
budou dle UPO slouzit jako rGzné typy zelenych ploch, nebo v menSi mife i jako parter SirSiho
vyznamu.. Rozsah ploch vefejné zelené se pohybuje mezi 33-36000m? coZ pii vymére feSeného
uzemi €ini 17,5-19 % ploch, vyméra bude dale upfesnovana v pribéhu dalsich stupnt PD.

V grafické ¢asti feSi jednotlivé vykresy ukoly ze zadani US v nasledujicim schematu:

1., 1b SITUACE SIRSICH VZTAHU ( mapa 1: 5000, 1: 4000, vyseky UPO )

Ukazuje zaclenéni uzemi do organismu meésta DasSice v€etné kliCovych spojovacich
prvku infrastruktury
2. SITUACE ZAPLAVOVEHO UZEMI 1 :6000

Ukazuje pomeér ploch uzemi ohroZzeného zpétnym vzdutim vodoteci a uzemi, které ani v
soucasnosti ohrozeno neni. Cast, ktera je uréena k zastavéni &ini cca 1,5 % z plodné
vymery zastavitelné plochy. DotCeny jsou pouze parcely V4,V5, V6.
3. KATASTRALNI SITUACE 1 : 2000

Ukazuje souCasny stav majetkovych poméru v uzemi lokality. Také jsou oznaceny
jednotlivé bloky v navaznosti na majetkopravni vztahy.
4. KOORDINACNI URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE 1 : 1000

Hlavni vykres feSi urbanisticko- architektonickou stranku uzemi, ukazuje zastavitelné
plochy jednotlivych parcel, doporuCené nejvyhodnéjSi umisténi jednotlivych RD na
parcelach, stanovuje stavebni ¢ary a specifikuje jednotlivé skupiny, v nichZ je zadouci co
nejjednotnéjsi charakter zastavby.
4a. KOORDINACNI URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE 1: 1000

Resi nékteré pripustné alternativy, kter& mohou vzniknout z rdznych ddvod( pfi
projekénim procesu v dalSich stupnich PD — propojka v bloku S, propojka v blocich MD-J,
odlisné feSeni bloku M, vypusténi propojeni bloki M a V, zména pficné komunikace mezi
bloky C,D a E,F na komunikaci pési a cyklistickou.
5. URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE ALTERNATIVNI 1 : 1000

Zobrazuje rozlozeni a strukturu jednotlivych skupin zastavby. V dotyku se stavajici
zastavbou navazuje na strukturu historické stavajici zastavby. Kolem patefnich komunikaci
a predpoklddaného malého centra lokality v navaznosti na bytové viladomy je
pfedpokladana vysSi a o néco kompaktngjsi zastavba. Uvnitf lokality je zastavba vice
organizovana v blocich. Smérem do volné krajiny na zapadni strané je zastavba
rozvolnéna. Zahrnuje propojky v blocich S a MD-J a jinou moznost rozlozeni poctu RD.
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6. SITUACE REGULATIVU 1:1500
Zobrazuje regulativy vySkového uspofadani zastavby a stavebni ¢ary
7. SITUACE DOPRAVNIHO RESENI A ZELENE 1 : 2000
Resi zakladni systém dopravni infrastruktura v&etn& navrzenych, ale i moznych
budoucich napojeni. Ukazuje systém rozmisténi vefejné zelené.
8. SITUACE PRAVDEPODOBNEHO RESENIi INFRASTRUKTURY 1: 2000
Znazorfiuje predpokladany systém vedeni hlavni technické infrastruktury vcetné jejiho
napojeni v souladu s predprojednanim s dotCenymi spravci.
9. SITUACE PRAVDEPODOBNEHO POSTUPU ETAP VYSTAVBY 1: 2000
Resi moznosti etapizace celé zastavby v souladu s nazory ziskanymi od vlastnikd
pozemku v uzemi
10. DOPLNUJICI VYKRESY A NAMETY
Resi alternativni moznosti vzniklé pfi zpracovani dal$ich stupiit PD na zakladé kon -
krétnich podminek pfi projednavani a moznych zmén v majetkopravnich vztazich. Také
zohlednuji budouci moznosti dalSiho napojeni uzemi.

Il. PODKLADY A PRUZKUMY
4. Soupis pouzitych podkladu
o Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje
Platny uzemni plan mésta DaSice — Atelier Aurum 2013
USES a dalsi rozvojové plany regionu
vySkopisné a polohopisné zaméreni ¢asti pozemka
ZavéreCna zprava o vysledcich orientacniho hydrogeologického prizkumu pro vsakovani
( Ing. JiFi Sura — unor 2019)
Zadani uzemni studie z 09/2019, pfipravené OHA MmP - ing,arch. Danou Mojziskovou
Katastralni mapa uzemi 1:1000
Technickd mapa mésta Dasice 1:500
Prizkumy zpracovatele
Jednani s vlastniky pozemku

5) Vztah navrhu k platné iUzemné planovaci dokumentaci

Mésto DaSice ma schvaleny platny uzemni plan z roku 2013 Navrh Uzemni studie je s timto
materidlem v souladu. Je v souladu i s platnym USES.
Uzemni plan obce Dasice déli zastavitelnou plochu Z09 na dil&i plochy Z09a-h a stanovi pro
vyuziti Uzemi feSeného touto uzemni studii nasledujici regulativy: Funkéni vyuziti:
Z09a, Z09c a Z09d - jedna se o plochy pro zajisténi dopravniho napojeni ploch pro bydleni
Z09a -plocha PV2 - vefejné prostranstvi - méstsky parter
Tato plocha se caste¢né nachazi na pozemku soukromého vlastnika a postoj majitele pozemku
neni jasny . Jedna se o vefejny prostor oznaeny v UP PP8 a vefejné prospé&snou plochu pro
technickou infrastrukturu oznagenou VT4. Navrh US tak s touto plochou PV2 pogita, pro zajisténi
dalSiho dopravniho pfistupu do feSené lokality, ale dalSi postup neni jasny.
S mensimi plochami navrh US pogita i v centru lokality ve vazbé& na viladomy a evntuaing i v
jihovychodnim cipu lokality ve vazbé na rozsahlé zelené plochy
Z09c - plocha PV1 - vefejné prostranstvi - uliéni prostory pod oznaéeni v UP PP5
Z09c - jedna se o stavajici mistni komunikaci ulici Pod Lipami. Komunikace se nachazi na jizni
strané lokality, mezi stavajici zastavbou RD a vodotedi Kosténka. Sitka komunikace je od 3,50m
do 4,50m a jeji uprava - roz8ifeni je znacné limitovana Kosténkou a zastavbou. Vzhledem k témto
omezenim jsou alesponn na stavajici komunikaci navrzena vyhybny umoziujici vyhnuti
protijedoucich vozidel. Dale je navrzeno prodlouzeni této komunikace severnim smérem do
lokality. Navrh zaroven ukazuje budouci moznost zdvojsmérnéni této komunikace mimo lokalitu
pfemosténim Kosténky.
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Z09d - plocha PV1 - vefejné prostranstvi - uliéni prostory pro dalsi pfipojeni lokality z ulice CSA,

vedené v UP jako PP3

Jedna se i o mistni komunikaci navrzenou v UP. Komunikace navazuje na MK Pod Lipami. Dale

komunikace odbocuje smérem zapadnim a vede podél toku Kosténka. Zde v sou€asné dobé

narazime na soukromé pozemky které jsou nepropustné a tudiz neni realné nyni komunikaci resit,

ale poéita se sni i nadale dle UP.

Druha vétev komunikace odboCuje smérem vychodnim do centra obce. Tato komunikace je

respektovana a je zaclenéna do systému mistnich komunikaci spolu s komunikaci feSenymi v zéné

Z09b.

Z09e-h - plocha ZV - vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Jedna se o plochy vefejné zelené s funkci okrasnou a rekreacni, které jsou soucasti obytného

prostfedi sidel. V&echny toto plochy jsou v US ponechany. Plocha Z09e je zafazena do pobytové

lokality feSené lokality Z09b. Ponechani této plochy jako vefejna zelefi bylo rovnéz pozadovana

obyvateli DaSic a pfedstaviteli obce Dasice.

Plocha Z09g- h vede podél toku Kosténka a slouzi rovnéz jako rozlivna plocha pfi zvySené vodni

hladiné

Z09b - Jedna se aktualni zajmovou lokalitu.

Z09b - plocha BI - ur€ena pro bydleni - v rodinnych domech - pfiméstské - hlavni funkce v lokalité
BH - bydleni - v bytovych domech ZV - vefejna prostranstvi - vefejna zeleh

Hlavni funkce v lokalité.
- Bl - bydleni - v rodinnych domech - pfiméstské - hlavni funkce v lokalité — 147 RD (140-147)
-BH - bydleni - v bytovych domech - v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a podminky zpracovani US je mozno max. 30% plo$ného rozsahu plochy Z09b
zahrnout do funkce BH vymezeni této funkce v US ¢&ini pouze 5 % celkové rozlohy lokality
- Charakteristika hlavniho vyuziti:
- téméf vyhradné k bydleni, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami v objektech charakteru rodinného
domu tvofici souvislé obytné celky
- Pripustné vyuziti hlavni:
- rodinné domy v&etné doplfikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi
- vefejna prostranstvi, uli¢ni prostory
- Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod — (max. zastavéna plocha objektu do 1000 m2) - ano
- stavby a zafizeni pro vefejné stravovani - ano
- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a veterinarni péci - ano
tyto tfi uéely navrh US umoziuje ve vazbé na centrum lokality, ale zda budou skute¢né
soucasti lokality studie neuréuje
- stavby a zafizeni pro socidlni u€ely a ubytovani . ne
- vefejna zelen, izolaCni a doprovodna zeleri, méstsky mobiliar
détska hfisté, stavby a zafizeni pro sport a relaxaci jako doplrikova funkce hlavniho vyuZiti
- parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp. automobily do 3,5t)
stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)
predevSim na pozemcich rodinnych domu
- mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
- stavby a zafizeni technické infrastruktury
- stavby, zafizeni a opatieni slouzici ochrané uzemi (napf. protipovodriova)
- stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu
navrh uzemni studie vyluéuje pouze stavby a zafizeni pro socialni u¢ely a bydleni
- Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni ve vicepodlaznich bytovych domech v mensich ucelenych &astech lokalit za podminky
jejich vymezeni uzemni  studii pro funkci bydleni v bytovych domech — BH — ano,podita se se
tfemi viladomy vySkou do 4 np, plocha jejich pozemkl €ini pouze 5 % celkové rozlohy lokality.
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- stavby a zafizeni pro socialni ucely a pfechodné bydleni pfiméfené kapacity za podminky
nesnizeni pohody bydleni a kvality prostfedi— studie nepo¢ita s timto ucelem

- Nepfripustné vyuziti: Navrh studie vylucuje kterékoli z vyjmenovanych ucelt

Specifikace hlavniho vyuziti :

- Bl - stavby RD 0 1-2 NP s moznosti vyuzitého podkrovi,

- KZSP max. 0,5

- BH - stavby BD o max. 4 NP., KZSP max. 0,6

KZSP - koeficient zastavéni stavebniho pozemku udava maximalni podil zastavéné plochy vsech
objektl a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku k celkové plose tohoto pozemku
funk&ni vymezeni: BV - bydleni individualni pfiméstského typu

celkovy plosny rozsah FeSeného uzemi lokality Z09 cca 190 000 m2

Navrh studie respektuje vSechny dané koeficienty a predpoklada mozna i nizsi

6) Zakladni udaje o pozemcich
Uzemni studie fesi lokalitu na zapadni strané mésta Dasice s vazbou na hlavni namésti a tim i

centrum mésta. Vyméra pozemk( lokality &ini cca 190.000 m? . Jsou vedeny jako orna ptida.
Pozemky jsou dotéeny nadzemnim vedenim VN ve své stfedni Casti. Navrh respektuje
predprojednani s CEZ a uvazuje s prelozkou tohoto vedeni do zeleného pruhu na vychodni strané
lokality,kde Ize zaijistit dostateCné prostory pro vedeni a jeho ochranné pasmu. Dale je lokalita na
svém zapadnim okraji dot€ena vedenim VTL plynovodu v soubéhu s vodoteCi Kosténky do
regulacni stanice, ktera je umisténa na SZ okraji lokality. Ochranné i bezpeénostni pasmo tohoto
vedeni bude respektovano

Na feSené uzemi se nevztahuje jiné ochranné pasmo nebo stavebni uzavéry, ani neni zatizen
jinymi vécnymi bifemeny.

7) Rozbor stavajiciho stavu lokality

- historie uzemi

Prvni hodnovérna pisemna zminka o Dasicich je z roku 1318, kdy se pfipomina Blazej z DaSic. Od
roku 1349 je doloZena existence kostela a tvrze chranéné dokola vodou.

Dasice jsou mésto lezici v rovinaté krajiné Polabské niziny pfi obou bfezich feky Louéné 10 km
vychodné od Pardubic. Sou€asti mésta jsou také vesnice Malolanské, Pod dubem, Prachovice,
Velkolanské a Zminny. Pocet obyvatel je pfiblizné 2.300. Jadro mésta tvofi rozlehlé namésti T. G.
Masaryka (o rozloze 1,1 ha) s méStanskymi domy z pFelomu 18.a 19. stoleti. Ma lehce
lichobé&znikovy tvar. Kolem tohoto pfirozeného centra se nachazeji pfedmésti, nejmladsi zastavba
byla provedena v poslednich letech pfi pravém biehu feky Lou¢né a na jihovychodni strané mésta.
V roce 2000 byly DaSice povySeny na mésto.

Ve stavajicim stavu lokality Z 09 se jedna o rozvojové Uzemi mésta bez vétSich krajinnych &i
historickych hodnot. Uzemi je rovinaté v plochém terénu, mirné svazité k SZ. Stavenisté se
nachazi v uzemi tvofeném subrecentnimi naplavy Loucné. Podle inzenyrskogeologického
rajonovani nalezi do rajonu naplavi nizinnych tok( (zde Louéné) , jehoz charakteristika je
nasledujici: nad stropem poloskalniho podloZi se nachazi pis€ité zeminy v mocnosti cca 5 m, nad
nimiz se nachazi naplavové hliny o mozné mocnosti az 2m. Podle skuteCnych sond tato
charakteristika odpovida skute¢nosti, jen chybi mocnoct naplavovych hlin.

V Sir§im geomorfologickém pohledu je pfedmétné Uzemi soucasti pardubické kotliny a po
strance regionalné geologické je soucasti labské oblasti Ceské kfidové tabule. Hladina podzemni
vody kolisa v hloubce kolem 1,8 — 2m na vétsi ¢asti lokality, pouze v SZ &asti v rozmezi 1,2-1,5 m.
Voda muize byt ve vychodni a jizni ¢asti pfi vhodném feSeni vsakovana, v SZ ¢asti to neni mozné.

InZenyrsko-geologické poméry jsou pro planovanou vystavbu rodinnych doma i pro vybudovani
doprovodné infrastruktury vcelku pFiznivé.

Lokalita je v souCasné dobé vyuzivana pro zemédeélské ucely pouze s minimalni intenzitou,
proto nebude problém se zmé&nou vyuZiti, vétSina lokality je zatravnéna, &i jinak zarostla.
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I1l: KONCEPCE RESENI

8) Vymezeni uzemi
Uzemi lokality Z09 je vymezeno na jizni strané stavajici zastavbou RD a silnici 11/322 ulici
Kficenského, na zapadni strané mistni komunikaci ulici Pod Lipami a vodoteci potoka Kosténka, na
severni strané soukromym pozemkem a silnici 111/32281 ulici Jungmannova a na vychodni strané
nahonem Barevna a zahradami soukromych objekta.
Lokalita tak vyplfiuje volny prostor mezi stavajici zastavbou tvofenou rodinnymi domy se zahradami.
Primérna nadmofiska vyska pozemku pro zastavbu je cca 227,00m.n.m. ve vyskovym systému Bpv.
Vysky na konkrétnich parcelach kolisaji v rozsahu od 226,00 - 228,50 m.n.m.

Uzemi lokality se nachazi na zapadnim okraji viastniho mésta Dasice a je bez vétSich krajinnych
a historickych hodnot. Vlastni uzemi lokality je vymezeno v ramci zastavitelné plochy Z09 platného
UP.

9) Urbanistické a architektonické reseni, pouziti requlativl

. Koncepce

Urbanisticka koncepce byla vedena snahou o nalezeni souladu mezi zadanim studie a pfedstavami
zainteresovanych subjektd ( mésta DasSice, vlastniky pozemku, spravci siti) a moznostmi a zpUsoby
jejich implementace do feSené lokality v souladu s platnym uzemnim planem. Urbanisticka koncepce
proto sleduje uspofadani pozadovanych funkénich sloZzek v uzemi, feSi trasy a plochy vefejné
infrastruktury, navrhuje vymezeni jednotlivych parcel pro budouci vystavbu objektl, specifikuje navrh
zasad pro umisténi zakladni obCanské vybavenosti a navrhem stanovuje plosné a prostorové
pozadavky na usporadani zemi véetné vefejného prostoru. Uzemni studie také definuje pozadavky
na nezbytné investice do infrastruktury.

. Uzemni a urbanistické principy.

Vlastni koncepce lokality je zaloZzena na vytvofeni obytného Uzemi s pfirozenym centrem v jeho
tézisti jako mista moznych kontaktll s podporou sportovni a relaxacni funkce a s dalSimi vefejnymi
prostorem ve vychodni ¢asti feSeného prostoru. V feSené ploSe Z09 jsou tak navrzeny mimo zelené
dva mozné verejné prostory typu parteru - jeden v téZisti zastavby v navaznosti na viladomy a druhy
na vychodnim okraji v pfimé vazbé na zelen i nasledné na centrum mésta.

Dal8im vefejnym prostorem v uzemi je pasmo zelené kolem toku Kosténky. Toto Uzemi se nachazi
z vétsi &asti pod hladinou Q100 feky LouCna a tudiz je tento prostor pro vystavbu pomérné
nevyhovujici. Toto Uzemi muze byt koncipovano spiSe pro pohybové aktivity. Jsou pres négj
koncipovany pohledové osy do volné krajiny v ose dvou propojeni do tohoto prostoru. Toto propojeni
pak do budoucna umozfiuje i dopravni pfipojeni, pokud by to nékdy vyzadovaly nové
skutecnosti.V pfevazujici vymére feSeného uzemi je podél novych komunikaci navrZzena struktura
stavebnich parcel pro vystavbu v izolovanych rodinnych domu a v centru feSeného Uzemi 3 bytové
domy typu viladomu s vySkou omezenou 4 nadzemnimi podlazimi + ev.jednim podlazim
ustupujicim. Domy, respektive jejich hmotova feSeni a umisténi na stavebnich parcelach, maji
navrzenu co nejméné svazujici regulaci. Sjednocujici prvky podléhajicimi regulaci jsou dany
jednotlivymi skupinami rodinnych domu. Tyto skupiny jsou ohrani¢eny komunikacemi do bloki o 5 —
17 rodinnych domech. Jednotlivé bloky jsou oznaceny velkymi pismeny v grafické ¢asti.

Vlastni obytna Ctvrt je rozloZzena po vychodni a zapadni strané podél severojizni hlavni

komunikace a po severni a jizni strané obsluzné mistni komunikace vedené zapadovychodnim
smérem. ReSeni podita se dvéma typy vefejnych prostranstvi a umisténi zelené.
- vefejné prostranstvi jako sou€ast mistnich komunikaci podél nich, prevazné o Sifi 8m, podél
severojizni hlavni osy Uzemi az 12 m — pro hlavni pfijezd k viladomum a podél dvou kolmych ulic
cca 10 m. nebo neoplocenych &asti soukromych pozemkd. V prostoru Sife 12 m jsou umistény
chodniky podél komunikace
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- vefejné prostranstvi jako soucCast mistnich komunikaci podél nich, pfevazné o Sifi 8m, podél
severojizni hlavni osy Uzemi az 12 m — pro hlavni pfijezd k viladomum a podél dvou kolmych ulic
cca 10 m. nebo neoplocenych &asti soukromych pozemku. V prostoru Sife 12 m jsou umistény
chodniky podél komunikace
- vefejné prostranstvi jako navazujici plocha na zelen pod vedenim VN na vychodni strané, vefejna
zelen podél Kosténky na zapadni a z€asti jizni strané v mistech vedeni VTL plynovodu.
- vefejné prostranstvi — parter v centru lokality a z&asti na vychodni strané s vyuZitim pro détska
hfisté a spoleéné odpodinkové a komunikaéni plochy se sezenim.
Pfijezdy do uzemi jsou feSeny ze zastavéného Uzemi na jizni strané jednou ze tfi naznacenych
moznosti severojiznich spojek obsluznych mistnich komunikaci.
strom(, druhé nejSirsi pak podél vychodozapadni kfizujici komunikace a podél obou budou vedeny
chodniky

Stavby pro bydleni mimo viladomU jsou prakticky vSechny FeSeny jako izolované rodinné domy,
nebo v nékterych mistech podél patefni komunikace mohou vzniknout dvoudomy, ev. i trojdomy (viz
vykresy €.5,6). Vzhledem k prevazujicimu pozadavku zakaznikl na stavbu bungalovu feSeni
reflektuje tento téZzko zvratitelny trend s tim, Ze je snahou autorli doprovodit jednotlivé stupné
projektové dokumentace doporuc¢enymi regulativy. Stavby mohou byt rozdéleny do skupin, ve
kterych budou objekty minimalné 3 RD vykazovat obdobné parametry. V nékterych pfipadech
se mohou tyto skupiny prekryvat. Vzhledem k umisténi viladom( v centru zastavby se zamérem
zddraznéni tohoto pfirozeného centra i vétsSi vySkou objektl studie predpoklada podél patefni
severojizni komunikace a v blizkosti centra zastavbu vy$si, nevyluCuji se ani dvoupodlazni rodinné
domy se zvySenym pfizemim a podkrovim, ev. ustupujicim podlazim (do + 11,5 m) a rozhodné by to
meély byt minimalné pfizemni domy s podkrovim. To se tyka zejména skupin — blok( pd pismeny D
a E (v téchto blocich jsou vic pfipustné i dvoudomy, nebo i trojdomy), ¢astecné pak C, F, J, na
zakladé 1.revize shodné i vychodni okraj bloku AS. Ostatni bloky potom mohou byt vice variabilni,
mohou se délit i na mensi skupiny. Celkovym trendem koncepce feSeni je snizeni zastavby a
umoznéni vétsi individuality smérem do okraju lokality, coz je zfetelné i z vétSiho rozvolnéni jinak
pomérné pravidelné zastavby. Bloky A, B, G, V a M jsou pfechodovym prvkem ze stavajici struktury
zastavby v pfizplsobené struktufe.RD s vice individualnim FeSenim v blocich A,G,H a J jsou ve
vykrese oznaceny X

Plochy zelené a vefejné plochy jsou rozloZeny podél mistnich komunikaci v ramci 8,10 a 12 m

Sire vefejného prostoru. DalSi plochy zelené jsou po okrajich lokality, zejména na vychodnim a
zapadnim okraji jsou velmi Siroké. Dopravni sytém véetné péSiho a cyklistického propojeni pfimo
vychodnim smérem na namésti umoznuje dobré a pohodiné napojeni obytného uzemi do vefejné
zelené a umozni i pohodIné spojeni obyvatel na okolni volné zelené plochy. Rozsah zelenych ploch
se pohybuje mezi 33-36.000 m? coz pii vymére feSeného Gzemi 190.000 m? ¢ini cca 17,5-19 %
ploch. Na 2 ha tedy pfipada cca 3.500-3.700 m?
o Regulativy viz vykres &. 6r 1+2 (pro BD platné pouze v piipadé schvaleni zmény UPO)
Specifikace regulativii vychazi z koncepce dané schvalenym tzemnim planem mésta DasSice, dale
pak z pribéznych jednani nad rozpracovanymi variantami Uzemni studie zejména ;se zastupci
mésta DaSice, atelieru Aurum a na Odboru hlavniho architekta MMP VétSina regulativi je
doporucenych, nékteré jsou zavazné, obecné je mozné fici, Ze napfiklad vySkové usporadani bude
vrcholit vySkami viladomu (do 18,5 m od nivelety komunikjace) a bude rust od nizSich domu z
volngjsi zastavby na zap. lokality a vnitfnich ¢asti bloka C, D, E, F ( max. do 7,5 m hiebene) k
centru podél patefni komunikace a viladomu u nichZ mohou byt rizné typy zastfeSeni, ale shodné
v jednotlivych blocich. Bloky A, B, G a z€asti M a V budou tvofit pfechodovou ¢ast struktury zastavby
v dotyku se zastavbou stavajici.Sikmé stfes$ni roviny budou masivné prevladat nad hmotami
pfistaveb a jinym typem stfech, nicméné vzhledem k tomu, Ze se jedna o méstskou lokalitu,
rozhodné se v jednotlivych blocich &i skupinach minimalné 3 sousedicich dom{ nevylu€uje ani uziti
plochych, &i pultovych stfech. Celkové plsobenim regulativii bude vytvofena pevna uli¢ni stavebni
Cara zejména pfi patefnich komunikacich, na S a J strané, na V a Z okraji bude zastavba pusobit
vétSi volnosti a rozmanitosti. Shodné by méla byt vice rozvolnéna zapadni fronta blokti C a F, kde
se v revizi, stejné i v jizni €asti bloki C a D pripousti stavebni ¢ara v rozmezi 5,5 — 8,5 m od
hranice vefejného prostoru. Vzhledem k tomu, Ze je vétSina ostatnich stavebnich €ar v jedné linii,
pFispéje toto feSeni k hravéjSimu vyrazu bloka.
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Requlativy zdvazné (viz vykres €. 6r 1+2)

Vyskové usporadani - zavazné
® blok BD - podlaznost_viladomu je omezena maximalné na 4 nadzemni podlazi+5.
ustupujici, vyska max. 18,5 m od nivelety komunikace, pfipousti se zvysSené prizemi a
éasteéné zapustény suterén. (platit bude pouze v pfipadé schvaleni zmén UPO)
o bloky D a E podél SJ patefni komunikace — pfechod od viladomu - RD 2 nadzemni podlazi,
moznost podkrovi ,nebo ustoupeného posledniho podlazi, vyska max. 11,5 m, pfipustné zvySené
pfizemi. Revize1 pfipousti shodné prfechodové feSeni i ve vychodnim okraji ¢asti AS v kontaktu
s viladomy v souladu s doplfikovym vykresem &.10b ptivodni US.
o malé ¢asti blokii C(3RD), D(2RD), J(2RD) a M(2RD) podél patefnich komunikaci — pfechod
do niZsi standardni zastavby — 2 nadzemni podlazi, nebo 1 np a podkrovi, max.vyska 9 m.
Vypusténo A(2RD) v revizi..
Pokud v téchto blocich budou domy tvorit organickou skupinu min. 3RD, nemusi dosahovat
maximalni vy§ky, mohou byt i niZsi. ReSeni si vyZada samostatné posouzeni autora.
o zbyvajici zastavba — ostatni zastavba RD ve vSech blocich — jedno nadzemni podlazi a
moznost podkrovi ,max. vy§ka 7,5 m

Stavebni ¢ary zavazné
stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5,5 m od a stavebni ¢ara ustoupena na 8,5 m od hranice vefejného
prostoru - bloky A, E, D bez J a Z fronty, F , ¢aste¢né J , M(2RD), a H(8RD).
doporuéené
stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5,5 m od a stavebni ¢ara ustoupena na 8,5 m od hranice vefejného
prostoru, tyto odstupy jsou minimalni, mohou byt i vétSi - ¢éast. bloky M, V, G, H, C a D(3RD).
neoznacené — volna zastavba bez nutnych stavebnich ¢ar, bytové domy blok BD a Jb nemaji
stanovenou stavebni ¢aru, nékteré ¢asti ostatnich blok( mohou byt rozvolnéné

Vyijimky
Severovychodni ukonéeni bloku G, vychodni ukon&eni bloku A a B, jizni ukon€eni bloki C a D mohou
mit FeSeni, upfednostriujici individualni FfeSeni architektonického vyrazu skupiny domu pred
duslednym dodrzenim vSech parametr( tak, aby pUsobily vyraznym architektonickym uplatnénim.
Individualni feSeni bude i pro X oznacené tii domy; v SV ukonéeni bloku G, v bloku J, SZ
ukonéeni bloku H a také v A(2 RD) — vyzaduje konzultaci s autorem US.

Zastavba tvori prechodovou strukturu mezi stavajici a novou zastavbou — bloky B, G, €¢ast.
A, VM
Doplnujici poznamky a vysvétleni

a) Podlaznost viladomu (blok BD) je omezena maximalné na 4 nadzemni podlazi + 5.
ustupujici (max. 18,5 m od nivelety komunikace), pfipousti se uziti zvySeného prizemi a
dasteéné zapusténi pod terénem (dle hladiny spodni vody) .(plati pouze po zméné& UPO)

b) VySkové usporadani — NejvysSi pfipustna vyska je 11,5 m nad urovni nivelety komunikace v
centralni ¢asti lokality v ndvaznosti na viladomy, 9 a 7,5 m ve zbyvajicich ¢astech.

c) zastavitelna plocha pozemkul je dana dle stavebniho zakona nejmensi vzdalenosti od
sousednich pozemk , tj. 3,5 m. Vyjimkou je pfipad, kdy spolu sousedni objekty po dohodé budou
souviset napfiklad odstavnymi stanimi, & garazemi, nebo dojde k eventualni dohodé na dvou-, €i
trojdomu.

d) stavebni €ary — v jednotlivych skupinach RD bude dbano na dodrZeni stavebnich &ar
vzdalenosti od komunikaci. Ve fronté podél patefnich komunikaci je pevné stanovena stavebni ¢ara
ve vzdalenosti 5,5 m , i 8,5 m od hrany vefejného prostoru s tim, Ze pokud investor bude mit
garazova odstavna stani, nesmi jejich konstrukce vystupovat ze stavebni ¢ary. To plati i pro ostatni
domy podél rovnych komunikaci. V dalSich méné exponovanych blocich je stavebni ¢ara pouze
doporu¢ena, vzhledem k moznosti jinych omezujicich podminek, které nejsou zatim znamy.V
okrajovych polohach, &i uvnitf skupin se slepou komunikaci neni tfeba dodrzovat stavebni €aru
smérem do ulice , vzdalenost od hrany vefejného prostoru vSak nesmi byt mensi nez 3,5 m.

e) oploceni — vySka oploceni nebude pfesahovat 1,6 m smérem do vefejného prostoru. Oploceni
bude feSeno tak, aby ve své vétsi Casti (cca 60 % délky) do uliéni Eary bylo prahledné, aby lokalita
nepUsobila stisnénym dojmem. V rozsahu do 40% délky uli¢ni fronty je mozny i pevny a nepruhledny
charakter oploceni. V mistech styku pozemku Ize upravit dle dohody obou majitelt
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Regulativy pod body a) — d) jsou obsazeny ve vykresové Casti

Celkové pusobenim regulativl bude vytvofena pevna uliéni stavebni ¢ara pfi okraji patefnich
komunikaci, ¢aste€né na severni, jizni strané a vychodni strané bude zastavba pfechodem od
stavajici struktury a na zapadnim okraji bude zastavba pUsobit vétsi volnosti a rozmanitosti.

Obecné plati, Ze max. vysky jsou pocitany od Urovné nivelety komunikace. Dale plati, ze feSeni
jednotlivych objektd bude uz ve studii konzultovano s autorem US. Specifikace, charakteristika a
popis dopadl zakladnich zavaznych i doporu€enych regulativi pro jednotlivé bloky

1) bloky D, E, AS - podél severojizni patefni komunikace — RD mohou byt i sdruzeny do dvou-, troj-
domu. Dvoupodlazni domy podél patefni komunikace a v ¢asti AS, pripousti se podkrovi,
i ustoupené horni podlazi a zvySené prfizemi, nejvyssi vySka domu 11,5 m, jinak v blocich
max. 7,5 m .\Vy3S8i objekty zejména podél severojizni a zapadovychodni patefni komunikace
(v cast Jb podél patefni komunikace 9 m). Stavebni ¢ary 5,5 m od hranice vefejného
prostoru ( v menSich skupinach dovnitf bloku pro vétsi rozvolnéni az 8,5 m, nebo v rozmezi
5,5-8,5 m na zapadni fronté blok(l C a F a jizni blok( C a D).
C(mimo 3RD v jizni ¢asti - 9m), F, Jb ( 9m) . - smérem od patefnich komunikaci pokles
maximalni vysky na 7,5 m - pfizemni domy s podkrovim. Stavebni ¢ary 5,5 m od hranice
verejného prostoru ( v mensich skupinach dovnitf bloku pro vétsi rozvolnéni az 8,5 m)..
A, B, G, - pfizemi s moznosti podkrovi, to zejména v &astech s pfechodem struktury
zastavby, vétsSinou se bude jednat o bungalovy s maximalni vySkou do 7,5 m. Stavebni ¢ary
5,5 m od hranice vefejného prostoru.

Jednotlivé bloky mohou mit i dalSi €lenéni do podskupin o minimalné 3 RD. Kryta odstavna stani
nebudou pfesahovat stavebni ¢aru.

BD, - viladomy do 4 nadzemnich podlazi + posledni 5. ustupujici s tim, Zze se pfipousti
polozapustény suterén a zvysené prizemi. Maximalni vyska 18,5 m.(platnost az po ev.
zméné UPO) V pfizemi, eventualné suterénu i parkovani. V 1. nadzemnim podlazi méze
upraveny pudorys mit i vétSi plochu, nez obrys objektu v nadzemnich podlazich. Stfechy
viladomud mohou byt riizné, i ploché.

2) blok MD — pouze pro skolku,( ev. dal$i zafizeni métsa)

3) blok AS — podél patefni komunikace 3-4 objekty vy385i 9 m — 2 NP, nebo pfizemi s podkrovim
—dale i zvySené pfizemi s podkrovim, ¢i ustoupenym hornim podlazim nebo bungalovy do 7,5 m

4) blok V — pfizemi s podkrovim nebo bungalovy do 7,5 m
5) blok M — s vyjimkou 2RD pfizemni objekty s moznosti podkrovi, nebo bungalovy

6) blok H - objekty pfizemi s podkrovim nebo bungalovy do 7,5 m

Jednotlivé bloky mohou mit i dal$i &lenéni do podskupin o minimalné 3 RD. Kryta odstavna stani
nebudou pfesahovat stavebni &aru. Stavebni ¢ary podél dvousmérnych komunikaci ve vzdalenosti
5,5 m od hrany vefejného prostoru. .

7) blok J - vytvoren alternativni blok Jb vzhledem k zvySené niveleté komunikace kvuli
propustku Kosténického potoka bude nutné individualni feSeni s vySkou max.9 m nad trovni
nivelety (max. 11 nad terénem), aby domy nebyly utopené . Alternativhé zde budou umistény
2-3 nizkopodlazni bytové domy, nebo podobné koncipované RD.

Uzemi individualni obytné zastavby.

Je navrzena parcelace pro individualni rodinné domy s navrhem jejich mozného umisténi na
parcelach, které ale neni zdvazné a bude se v redlu podfizovat dispozi¢nimu feSeni jednotlivych
domd. Je také v zasadé mozné tento princip zmeénit v pfipadé dvou-, &i trojdomd, ev. | Fadovych domu
. Zameér umisténi je ve vykrese 5. jako optimalni feSeni umisténi domu
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Uzemi ob&anské vybavenosti.

Funkce obCanské vybavenosti je uvazovana pouze v méfitku a rozsahu jeji mozné implementace
do staveb rodinnych domu, nebo viladomi. MlGze se tak jednat napf. o poradenskou kancelar,
kosmeticky salonek, vytvarny atelier, ordinaci |ékafe, Iékarnu, miniSkolku &i minijesle, mensi
obchod, jiné sluzby apod. Neni vylou¢ena ani moznost, ze bude takto v pfipadé poptavky a
vhodnosti feSen cely rodinny dum. Pfi konzultacich byla zminéna i moznost zmény uzemniho planu
v nékterych &astech, napf. na parcele s dopravnim napojenim v severni ¢asti. Pokud by doslo k
takové zméné, konceptu US by se umisténi ob&anské vybavenosti v této &asti nijak nedotklo.

Reseni vefejného prostranstvi, vefejnych ploch a zelené.

Uzemni studie navrhuje situovat zakladni plochu tvofici vefejny prostor typu parteru jednak do
stfedu lokality v kontaktu s viladomy a jednak na vychodni stranu lokality v pfimé vazbé na zelen s
détskymi hfisti a na centrum mésta. Jednd se o pobytové plochy - zénu s funkci relaxacni,
sportovni a herni. Vefejny prostor je dale doplnén na pobytovych plochach ozelenénymi plochami a
pfipadné alejemi vzrostlé zelené podél komunikaci feSenych jako obytna zéna.

Komunikagni systém umoziuje péSi a cyklistickou dopravu v celém Uzemi a zaroven vytvari
prihledy Uzemim lemované vzrostlou zeleni. Dimenze vefejného prostoru znacné prekracu;ji
pozadavky vyhlasky €. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi s cilem vytvofit co
nejprivétivéjsi podminky pro bydleni a ostatni funkce v Uzemi. . Samoziejmym pfedpokladem je, Ze
soucasti vefejného prostoru budou kromé& komunikaci i parkovaci a odstavna stani pro motorova
vozidla. Pro lokalitu je navrzeno cca 33-36.000 m2 vefejnych prostranstvi s prevazujici funkci
klidovou a pobytovou a zaroveh umoznujici vysadbu vzrostlé zelené.

Navrzena vefejna prostranstvi budou doplnéna drobnou architekturou (lavicky, odpadové koSe,
pristfeSky nad plochami pro TKO apod.) a musi zUstat trvale pfistupna pro vefejnost.

Verejné prostranstvi s pfevazuijici funkci technické a dopravni infrastruktury

Jedna se o vefejné prostranstvi, kterého soucasti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemky
rodinnych domO a umoznujici bezkonfliktni prdchod inzenyrskych siti. Nezbytnou soucasti
vefejného prostoru je zelen. Vysadba strom0, kefl se navrhuje s pfihlédnutim nejen k bezpecnosti
dopravy a prostorovému uspofadani siti, ale i k jejimu estetickému vyznamu. Nedilnou soucasti
vefejnych prostranstvi jsou travnaté plochy i sloupy vefejného osvétleni s osvétlovacimi télesy.

Vefrejné prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzristné zelené

Zejména na zapadnim okraji podél Kosténky a na vychodnim v prostoru byvalé vodoteCe Barevna.
Tvofi vyznamny kompozi¢ni prvek obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou,
ekologickou a rekreacni. Jedna se o upravené plochy s komponovanou vysadbou vegetacnich
prvkl reprezentované kvalitnimi travnatymi plochami, vzrostlymi dfevinami a nizkou doprovodnou
zeleni. Na plochach Ize umistovat péSi stezky, drobna hfisté a mobiliaf obce, provéfit moznost
umisténi vodnich prvkd.

Zvolena forma a umisténi zastavby.

Rozvrzeni zastavby v jednotlivych skupinach, C€i blocich, vzajemné odstupy a orientace ke
komunikacim jsou v navrhu maximalné podfizeny umoznéni prahledd a zamezeni vzniku
souvislych pohledovych bariér a zaroven evokuje méstsky a pfiméstsky typ zastavby.

Usporadani uzemi vychazejici z tradi¢nich principu, architektonické principy.

Navrh této uzemni studie aspiruje na vytvofeni svébytné urbanistické struktury s vytvofenim
novych provoznich a prostorovych vazeb a zaroven tvofici kompaktni tzv. méstskou vilovou ctvrt.
Jak bylo jiz dfive uvedeno, architektonické feSeni zastavby vychazi z pfedstavy strukturalniho
urbanismu prevedeného do hmotovych forem jednotlivych stavebnich objektl rodinnych doml a
viladomud. Regulativy navrzené touto studii s charakterem zavaznosti umoznuji celé spektrum
hmotovych feSeni staveb sjednocenych pouze barevné a materialové.
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10) Dopravni reseni

Soucasny stav.

Vjezd do lokality je v sou€asné dob& mozny pouze po uzké (3,00 - 3,50m) mistni komunikaci
ulici Pod Lipami z jizni strany lokality. Toto dopravni napojeni je pro navrzenou vystavbu naprosto
nedostatedné a je nutné navrhnout dal$i vjezdy a vyjezdy do lokality v souladu s platnym UP.

Navrh dopravniho fedeni.

Resena lokalita bude dopravné napojena pomoci novych 3 dal$ich novych dopravnich propojeni
se stavajicimi komunikacemi a jednim stavajicim napojenim na ulici Pod Lipami, které bude
jednosmérné , ale feSeni do budoucna umoZziuje jako Zadouci jeho zdvojsmérnéni.

Dopravni napojeni lokality je navrzeno nasledujicim zplsobem.

Napojeni ze silnice 11/322 - ulice Kfi¢enska.

Ze silnice 11/322 ulice Kfi¢enska je navrZzena nova jednosmérna pozemni komunikace (PK) do
lokality. V misté napojeni tak vznikne nova stykova kfizovatka. Vzhledem k nevyhovujicim
rozhledovym pomeérdm pro vyjizdéni, bude tato nova komunikace slouzit pouze pro vjezd do
lokality. NavrZzena je jednosmérna jednopruhova PK, na kterou navazuji obousmérné
jednopruhové i dvoupruhové komunikace feSené v rezimu zény 30 a obytné zony.

Napojeni z MK ulice CSA. -oznageno v UP jako PP3

Na obousmérnou dvoupruhovou MK ulici CSA je napojena nova dvoupruhova obousmérna PK,
ktera prochazi celou lokalitou. Toto napojeni bude prodluzovat stavajici komunikaci a bude slouzit
pro vjezd do lokality a sou¢asné vyjezd z lokality v mist& oznageném v UP jako vefejn& prosp&sna
stavba pod oznadenim PP3.

Komunikace je navrZzena jako dvoupruhova obousmérna v rezimu zony 30. Na komunikaci se
napojuji obousmérné jednopruhové i dvoupruhové komunikace feSené v reZzimu zony 30 a obytné
zény.

Napojeni ze silnice 111/322 51 - ulice Jungmannova oznadeno v UP jako PP8.

Na obousmérnou dvoupruhovou silnici 111/322 51 ulici Jungmannova je napojena nova
dvoupruhova obousmérna PK, ktera prochazi celou lokalitou a tvofi patefni komunikaci. V misté
napojeni tak vznikne nova stykova kfizovatka.

Toto napojeni bude slouZit pro vjezd do lokality a sou€asné vyjezd z lokality.

Komunikace je navrZena jako dvoupruhova obousmérna v rezimu zony 30. Na komunikaci se
napojuji obousmérné jednopruhové i dvoupruhové komunikace feSené v rezimu zony 320 a obytné
zony.

Napojeni na MK — ulice Pod Lipami — oznageno v PP jako PP5.

Na jednopruhovou obousmérnou MK ulici Pod Lipami je napojena nové navrzena komunikace.
Komunikace Pod Lipami je jednopruhova s Sitkou vozovky 3,0-3,50m. Na komunikaci nejsou
vyhybny. Vzhledem k tomu, Ze zde dnes tato komunikace obsluhuje cca 6 RD a Cetnost vozidel je
minimalni, je tento stav tolerovan, ale nelze uvaZovat s obousmérnym provozem po realizaci
predkladané lokality. Lze pFfedpokladat, Ze zde vznikne jednosmérna komunikace pro vyjezd
z lokality. V UP tvofi patefni komunikaci pokradovani ulice Pod Lopami, které je vSak pouze
jednopruhové s $itkou 3-3,5 ma jeji rozsifeni je znaéné problematické. V navrzené US patefni
komu nikaci tvofi nova komunikace, kterd bude spojovat ulic CSLA na jizni strang a ulici
Jungmannova na severni strané& lokality, coZ je dil&i zména proti UPO.

Komunikace je navrzena jako dvoupruhova obousmérna v rezimu zony 30. Na komunikaci se
napojuji obousmérné jednopruhové i dvoupruhové komunikace fe$ené v rezimu obytné zény.
Podél komunikace je navrzen jednostranny chodnik v §ifi 2,0m a pas zelené.
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Pfipadné moZzné dalSi dopravni napojeni. )
Studie obsahuje i moznosti dalSich napojei lokality v budoucnu, které nejsou dnes v UP, ale mohou
v pfipadé potieby zlepsit dil€i dopravni situaci celku a nékterych sousedicich ploch.

a) Napojeni na MK ulici Pod Lipami — obousmérny provoz.

Dal$im moznym dopravnim napojenim je napojeni na ulici Pod Lipami. Aby k tomuto napojeni
mohlo dojit bylo by nutné zatrubnit ¢ast vodoteCe Kosténka a zfidit zde mostek s pfejezdem na
opacnou stranu ulice Pod Lipami., nebo cely Usek zatrubnit a zfidit zde obousmérnou komunikaci.

b) Napojeni na severni strané Iokality — jednosmérny viezd do lokality.

DalSim moznym dopravnim napojenim — vjezd do lokality by byl mozny na severni strané
lokality, ktery by vzniknul propojenim se stavajici u€elovou komunikaci slouzici v sou€asné dobé
jako dopravni napojeni pro 2 RD.

Nové komunikace v lokalité.

Nové navrZzené pozemni komunikace napojujici se na stavajici silnice a komunikace jsou
vesmés feSeny jako zklidnéné v rezimu zony 30. Na tyto komunikace navazuji uvniti lokality
komunikace zklidnéné v rezimu obytné zény.

Podél PK v rezimu zény 30 jsou navrzeny jednostranné chodniky v Sifce az 2,0m.

Nové komunikace budou jednosmérné i obousmérné. Sitka vozovky bude od 3,50m do 6,0m.

Uvnitf lokality jsou navrzeny obousmérné jednopruhové a dvoupruhové obsluzné komunikace
kategorie D1- zklidnéné komunikace - obytna zoéna. Jedna se o zklidnéné komunikaci se
smiSenym provozem a s omezenou rychlosti, kde se vSichni ucastnici provozu — chodci, cyklisti a
motoristi pohybuji ve spoleéném prostoru.

V misté kfizeni jednotlivych komunikaci vznikaji kfizovatky, které jsou vesmeés feSeny jako
zvysené kfizovatkové plochy umoznujici vzajemné vyhnuti vozidel.

Sitka komunikace mezi obrubami je 3,50-6,0m. Navrhova rychlost MK je 30 a 20 km / hod.

Komunikace jsou fedeny bezbariérové a je tak pfistupny osobam télesné postizenym. Vjezdy a
vstupy k brankam a branam jednotlivych RD jsou rovnéz feSeny bezbariérové.

Volné pozemky kolem komunikace - zeleny pas bude zatravnén a pfipadné opatien vysadbou
zeleng, pfiCemz zelen
nesmi zasahovat do rozhledovych trojuhelniku.

Cyklisticka doprava.

Cyklisticka doprava vifeSeném uzemi bude mozna po vSech navrzenych i stavajicich
komunikacich.

Chodnik.

Podél komunikaci feSenych rezimu zény 30 je navrzen samostatny zvySeny pruh pro chodce
v §ifi 1,50-2,0m.

Navrzen je rovnéz chodnik na vychodni strané lokality, ktery spojuje feSenou lokalitu s centrem
obce.

Doprava v klidu.

Celkovy podet pozadovanych odstavnych a parkovacich stani je vypocten dle CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci pro vyhledovy stuper automobilizace 1 : 2,5 (koef. 1,0) a sidelni
utvar do 50 000 obyvatel (koef. 1,0). Vliv dostupnosti hromadné dopravy pro objekty kratkodobé
parkovani neni ve vypoctu zvazovan. Podil téchto stani nebude podstatny.

Zakladnim principem navrhu odstavnych ploch je pozadavek na dodrzeni jejich poltu v
jednotlivych ¢&astech Uzemi tak, aby byl dodrzen pozadavek dochazkovych vzdalenosti a
pfedevSim moznost etapizace vystavby (spInéni pozadavkd dopravy v klidu v jednotlivych fazich
vystavby).

Vypoclet v textové Casti je proveden pro Uzemi jako celek. Pfedpoklada se, ze na kazdém
pozemku RD budou umisténa dvé stani v garaZzi, resp. na terénu a Ze urcity pocCet stani bude
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povinné umistén na vefejné pristupnych plochach podél komunikaci. Bude tedy pfistupny vSem
obyvatelim i navstévnikim obytného souboru. Za minimalni pocet téchto stani se povazuje
pozadavek na parkovaci stani (.kratkodoba“ stani pro navstévy). Ze zkuSenosti vSak
doporucujeme tento pocet navySit jako rezervu pro potfeby narazovych akci apod. V pfipadé
navrhu RD s obytnou plochou do 100 m2 Ize pocet stani na pozemku redukovat na jedno.

V celém obytném souboru se pifedpoklada celkem 146 ( podle zpfesnéni v dalSich stupnich PD
140 - 147) rodinnych domda, 3 bytové domy, coz je cca 660 obyvatel.

Vypodcet pozadovaného poctu odstavnych a parkovacich stani pro cely obytny soubor:

N=0+P =147 x2 + 660 : 20 = 312 + 33 = 345 stani z toho je 294 + 18 odstavnych stani (na
pozemcich RD a BD) a 33 parkovacich stani ve vefejném prostoru. V navrhu se pfedpoklada
vystavba vzdy min. 2 stani pro osobni vozidla v garazich a na pozemcich rodinnych domkau. Deficit
parkovacich a odstavnych stani pfevazné pro navstévy, v pocétu 38 stani, je feSen na
samostatnych parkovistich a podél novych komunikaci. Z tohoto poctu jsou 3 stani vyhrazena pro
osoby se zdravotnim postiZzenim a svymi parametry budou vyhovovat vyhlasce 369/2001 Sb.

Celkem se tedy pfedpoklada v uzemi vystavba cca 345 odstavnych a parkovacich stani.
Rozsah a tvar parkovist, jejich poloha podél komunikaci a v pobytovych plochach obytnych zoén
apod., mohou byt upravovany v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Vypocet parkovacich stani a jejich navrzené mnozstvi vSak vzdy musi odpovidat pozadavkim
pfislusnych predpisti. Rovnéz podet stani s parametry odpovidajicimi pozadavkim vyhlasky o
technickych pozadavcich na bezbariérové uZivani staveb musi odpovidat témto predpisim.

Uzemi je feSeno ve vazbé na stavajici dopravni skelet mésta v souladu s platnym UPO. Je

feSeno s ohledem na blizkost komunikace 111/322 pro obsluhu nasledujicimi druhy dopravy. Celym
uzemim prochazi patefni lomena komunikace ve sméru sever-jih se Sifkou vefejného prostoru 12
m. Sitka této komunikace bude 5,50 m mezi obrubami a bude opatfena na jedné strané
chodnikem. Tato komunikace bude napojena na dopravni skelet obce variantné tfemi moznymi
obsluznymi komunikacemi ve sméru jih-sever, které jsou zaneseny v Uzemnim planu. Jedna vede
pfiblizné do stfedu lokality, druha na jejim zapadnim okraiji, tfeti na jeji vychodni strané . Tato treti
moznost je nejpravdépodobnéjsi. Predpokladany povrch komunikaci je pfevazné v betonové
zamkové dlazbé, mistné dle dalSich stuprit PD mozna i s doplnénim v zivici, €i zulové dlazbé. V
zelenych plochach s napojenim na okolni zelefi na vychodni a zapadni strané bude doplnén
chodnik ze zatraviovacich tvarnic.
VeSkeré navrzené komunikace a zpevnéné plochy budou navrzeny dle v sou€asné dobé platnych
CSN, TP a dalSich pravnich predpist, napf.; CSN 73 6101, CSN 73 6102, CSN 73 6110, CSN 73
6425-1, CSN 73 6056, TP 103, TP 135, vyhl. 398/2009 Sb., vyhl. 501 a 503/2006 Sb ev. ve znéni
jejich zmén a dalsi.

11. Reseni technické infrastruktury

Pro vedeni technické infrastruktury a napojeni jednotlivych stavebnich pozemku jsou navrzena
dostate¢né Siroka vefejna prostranstvi. Pro méfeni spotfeby energii budou na hranicich stavebnich
parcel a vefejného prostoru navrzeny pilifky pro osazeni méfeni spotfeb, které budou integrovany
do budouciho oploceni stavebnich parcel. Soucasti pilitki se doporuCuje (umozni-li to feSeni
vstupu na pozemek) provést i pristteSek na nadobu/nadoby pro TKO. Res$eni technické
infrastruktury v obytném souboru bude dale upfesnéno v nasledujicich stupnich projektové
dokumentace. PFi nasledném navrhu budou dodrZeny poZadavky CSN 73 6005 - Prostorové
usporadani siti a dalSi platné technické normy a pfedpisy. Vedeni inZenyrskych siti jsou navrzena
jako zemni, tzn. s vedenim inzenyrskych siti (kromé jiz stavajicich) vzduchem se neuvazuje. Na
okraji a ve stfedu feSeného uzemi je vedeno stavajici nadzemni vedeni VN 35kV, které se
¢astecné navrhuje prelozit, nebot toto vedeni znacné omezuje moznost vyuZziti feSené lokality.

Do uzemi se navrhuje zavedeni sdruzené trasy vedeni inZenyrskych siti v uli¢nich koridorech
vefejného prostranstvi. Pfipadné pozadavky provozovatell siti bude feSit dalSi stuper projektové
pfipravy navazujici na tuto uzemni studii. Navrzené inzenyrskeé sité v feSeném uzemi jsou napojeny
na stavajici vefejné fady vedené uzemim mésta.
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Trasy siti technické infrastruktury.

Trasy siti technické infrastruktury jsou navrzeny jak pod télesem komunikace a chodnikl, tak
v zelenych pasech pfiléhajicich ke komunikacim. Napojovaci body jsou navrZzeny na stavajicich
inzenyrskych sitich, jejichz pribéh i moznost napojeni jsou potvrzeny jejich provozovateli.
Konkrétni mista napojeni jsou vyznacena v situaci technické infrastruktury. Severovychodni koridor
pro pripojeni je veden v UP jako vefejné prospésna stavba VT4.

Vodovod.

Ve mésté DasSice jsou stavajici vodovodni sité ve spravé spolecnosti Vodovody a kanalizace
Pardubice, a.s., provoz Holice. Stav. vodovodni fad, na ktery bude napojena nova vystavba, je
zasobovan vodou z vodojemu, jehoz min. hladina je 272,0 m.n.m. a max. hladina je 277,0 m.n.m.
max. tlak ve vodovodni siti bude 0,507 MPa a min. tlak v nejvy§§im misté bude 0,43 MPa. Tyto
hodnoty tlak(i vyhovuji CSN 75 5401 - Navrhovani vodovodniho potrubi. Postaduji pro zasobovani
nové vystavby i pro zasobovani pozarni vodou. Tlak ve vodovodni siti by nemél prekro¢it hodnotu
0,6 MPa, proto nebude potfeba do RD osazovat regulatory tlaku.

Pfivod vody pro fedenou lokalitu je zajistén pomoci stavajici obecni vodovodni sité v obci
DaSice. Zasobovani vodou feSené lokality je vyfeSeno novymi vodovodnimi fady PE 100 RC 110
SDR 11 dn 110-160 PN10.

Paterni vodovod PE D160.

NavrZen je novy patefni vodovodni fad PE 160, ktery prochazi celou feSenou lokalitou z jizni
strany na severni stranu. Rad bude na jizni stran& napojen na stavajici vodovod LT 125 v ulici
CSLA a na severni strané na stavajici vodovod LT DN 150 v ulici Jungmannova. Novym patefnim
fadem dojde k zokruhovani vodovodni sité v tomto prostoru.

Spravce vodovodu ve svém vyjadfeni uvadi pozadavek na pfelozeni stavajiciho vodovodu LT
125 v ulici CSLA a &asteéné v ulici Kfienska. Predpoklada se, Ze prelozku bude financovat
spravce vodovodni sité.

Na pateini fad budou napojeny nové vodovodni fady PE 100 RC 110 SDR 11 dn 63-110, které.

Stfedem lokality vede stavajici vodovodni fad PVC DN 160, ktery bude bez nahrady zruSen a
tudiz s nim nelze pocitat. Napojeni na tento vodovod je provedeno na jizni strané v ulici Pod
Lipami. NavrZzené feSeni napojeni lokality na stavajici vodovodni sit bylo konzultovano
s spravcem siti VAK Pardubice a.s.

V misté novych pfipojeni bude nutné zjistit skutecné tlakové poméry ve vodovodni siti.

Cela trasa vodovodu je vedena po vefejnych, trvale nezaplocenych pozemcich.

Na navrzeny vodovod budou napojeny vodovodni pfipojky PEHD D32 PE 100 SDR 11. Pfipojky
budou ukon€eny na jednotlivych pozemcich ve vodomérnych plastovych Sachtach. VeSkeré
vodovodni potrubi bude uloZzeno v hloubce min. 1,5 m pfevazné pod vozovkou do ryhy pazené na
piskovém lozZi tloustky 100 mm s jemné zrnénym obsypem do vy3ky 300 mm nad vrcholem
potrubi. V celé délce vodovodniho fadu a pfipojek bude pfilozen vytyCovaci vodi€ CY 6mm2 a
vystrazna félie s napisem vodovod. Zasyp bude po vrstvach zhutnén.

Celkova délka novych vodovodnich fadu PE ¢ PE 100 RC 110 SDR 11 dn 110-160 PN10 ¢ini
cca 2575 m.

Zdroje pozarni vody.

Uzemni studie Fe$i zdroje pozarni vody dle CSN 73 0873 - Pozarni bezpeénost staveb -

zasobovani pozarni vodou.
Ptedpokladem vystavby je, Ze rodinné domy maiji zastavénou plochu do 200 m?, z &ehoZ vyplyva,
Ze je nutna potfeba vody 4 I/'s pro v = 0,8 m/s a vodovodni potrubi musi byt min. DN 80.
Zasobovani RD vnéjSi pozarni vodou musi byt z vné&jSiho nadzemniho pozarniho hydrantu,
umisténého na vefejné vodovodni siti podle pozadavku CSN 73 0873 do 200m od objektu, mezi
sebou by mély mit hydranty vzdalenost max. 400m. Lze pocitat navic i s vodou z vodotece.

Dal8i podrobnosti budou FeSeny v nasledujicim stupni PD a v konceptu konzultovany s VAK
Pardubice, a.s.
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Vypocet potieby vody :
- specificka potfeba vody na 1 obyv. a den o velikosti spotfebisté 10 000 obyvatel ....150 l/os/den

- obcanska a technicka vypbavenost 50 l/os/den
- koeficienty denni a hod. nerovnomérnostc . . kd 1,15
....... kh 2,1
147 RD x 4 osoby = 664 osob x 1501 = 99,0 m3/den
664 osob x 501 = 33,2 m3/den
Celkem 148,8 m3/den
Qpr. =132,0m3/den ... tj. 1,53 /s
Qmax. =1,53x 1,15 ... tj. 1,76 I/s
Qhod. =1,76 x2,1 ... tj. 3,70 /s

Kanalizace.

Obec ma v soucasné dobé jednotnou kanalizaéni sit, kterou provozuje VAK Pardubice, a.s.,
provoz Holice. Navrhovana zastavba v feSeném uzemi bude napojena na stavajici kanalizaéni sit
obce DasSice. Kanalizace je navrzena pro odvedeni 147 rodinnych dom( a 3 bytovych domu,
pfilehlych novych komunikaci, chodnikd a zelenych ploch. Kanalizace je pro feSené uzemi
navrzena jako oddilna, tedy zvlast vody splaskové a destové. ReSeni bylo konzultovano se
spravcem vodovodu a kanalizace spolenosti VAK Pardubice — a vychazi z vyjadieni VAK
Pardubice, které bude v zasadach dodrzovano a upravovano v dalich stupnich PD pouze v
zavislosti na noveé zjisténych skute¢nostech a vysledcich doprovodnych prizkumu a studii.

Vody splaskoveé.

V8echny splaskové odpadni vody z planované lokality budou svedeny gravita¢ni kanalizaci DN
250-300 mm do preCerpavaci stanice, pfipadné stanic, odkud budou splaskové vody pfeCerpany
do hlavniho kanalizaéniho sbérage PVC 300, ktery vede v ulici Jungmannovai na severni strané
lokality.

Podminecné mozné je mozné splaskové vody CasteCné preCerpavat do stavajici kanalizace
v ulici CSLA.

Bilance splaskovych vod = mnoZstvi splaskovych vod na CS :

Qpr. =132m3/den ... tj. 1,63 1/s
Qmax. =1,53 x1,15 veer. 1) 1,76 /s
Qhod. =1,76 x2,10 oo 1. 3,701/

Znecisténi splaskovych vod je zavislé na jejich mnozstvi a poctu ekvivalentnich obyvatel pfi
hodnotach :

BSK5 = 660 EO x 60 g/EO/den = 39,60kg/den

NL = 660 RO x 55 g/EO/den = 39,30 kg/den
Vody desdtove.

DesStové budou v maximalni mife likvidovany vsakovanim v misté zelenych ploch kolem
navrzenych komunikaci, pokud to umozni hydrogeologicky prizkum. Pro vsakovani mizou byt
pouzity vsakovaci objekty vytvofené z polypropylenovych boxd nebo tuneld. Pokud zasakovani
nebude mozné, budou srazkové vody svedeny gravitacni kanalizaci do vodoteCe Kosténka,
pfipadné nahonu Barevna.

Destové vody ze zpevnénych ploch kolem RD a ze stfech RD budou likvidovany vsakovanim
do terénu u jednotlivych RD. Pokud zde budou Spatné podminky ke vsakovani, je pfipadné mozné
napojeni na navrzenou destovou kanalizaci.

Bilance desStovych vod.

Intenzita 15-ti minutového desté byla prevzata z odborné literatury a Cini 143 I/s/ha.

Odvodnované uzemi je svazité v rozmezi 1 — 10 %, stfedné propustné az propustné pudy.
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Vypocet odtoku destovych vod :

Odvodnéna Odvodnéna Odvodnovaci | Redukovana Navrhovy

Plocha (m? Plocha (ha) soucinitel (ha) (1/s)
Komunikace 15000 1,50 0,9 1,35 193,05
Parkovisté a sjezdy 4000 0,40 0,8 0,32 45,76
Verfejna zelen 5000 0,50 0,1 0,05 7,15
Celkovy odtok z uzemi

Qc = 246 /s

Pro splaskovou i destovou kanalizaci bude pouzit material - PP Ultra Rib2 DN 250 a 300 mm.
Na lomech a na koncich navrZzenych vétvi kanalizace splaskové i destové jsou navrzeny vstupni
kanaliza¢ni Sachty DN 1000.

Veskeré kanalizaéni potrubi bude ulozeno v hloubce min. 1,5m s minimalnim krytim potrubi 1,2 m
pod vozovkou nebo v zatravnéné ploSe do ryhy pazené na piskovém lozi tloustky 100mm s jemné
zrnénym obsypem do vySky 300 mm nad vrcholem potrubi. Zasyp bude po vrstvach zhutnén.

Celkova délka nové kanalizace splaskové (gravitacni) PP DN 250-300 je cca 2575 m.

Celkova délka nové tlakové kanalizace splaskové PE je cca 235 m. Cerpaci stanice ... 1ks
(max. 2ks).

Nové kanalizaCni pfipojky pro odvod splaskovych vod z RD jsou navrzeny z polypropylen.
potrubi PP Ultra Rib2 DN 150. Pripojky budou ukonCeny na jednotlivych pozemcich
v kanaliza€nich reviznich plastovych Sachtach min. DN 400.

Pocet a délka kanalizagnich pfipojek - 186ks délky cca 1000 m.

Zemni plyn.
Zasobovani lokality plynem neni na zakladé Zadosti zadavatele detailné feSeno, pokud by v8ak doslo

ke zméné a i pro potfeby dalSich etap je uvadéno.

Plynovod feSi provedeni venkovniho STL plynového fadu — rozSifeni mistnich siti, v€etné STL
pfipojek. Napojovaci mista jsou u objektu €.p.464 v jizni Casti lokality v ulci Kficenského a
v severni Casti lokality v ulici Jungmannova. Napojeni maze byt provedeno za stavajicich STL Fadu
PE-D90 (0,30Mpa). Na zakladé jednani s provozovatelem plynovodu bude v zajmovém uzemi
polozen STL plynovy fad PE-D90, 63 a D50. Navrhovany fad bude zasobovat 81 RD (pfipadné
bytové domy). V dimenzi je rezerva pro vyhledové pfipojeni pfipadné dalSich objektu pro cca 20
bytovych jednotek.

Plynovodni fad bude veden v trase zelenych pasu, vjezdd a parkovacich stani. Pfi realizaci
fadu budou provedeny i jednotlivé pfipojky v&etné HUP. Pfipojky budou provedeny z z potrubi PE
100 DN 32.

Na navrzeném fadu budou vysazeny pfipojky k jednotlivym parcelam, které budou na hranicich
pozemkl ukonéeny v pilitich hlavnim uzavérem plynu. Kazdy RD bude mit v pilifi samostatné
méfeni plynomérem a regulator tlaku plynu.

Bilance spotfeby plynu :

147RD x 0,9 x 2,0

18BJ x 09 x 15

= 265,0 m3/hod.
= 24,5 m3/hod.

393.000 m3rok
137.000 m3/rok

Celkem: 289,5 m3/hod. = 430.000 m3/rok
Elektro.

Dle vyjadieni CEZ - Distribuce, a.s. pfes feSené uzemi v lokalité Dasice prechazi nadzemni
vedeni VVN do 110 kV a rovnéz se na vychodni strané& nachazi trafostanice. Energetické zafizeni
je chranéno ochrannym pasmem podle § 46 zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o
vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon)
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,energeticky zakon®).
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Vzhledem k tomu, Ze stavajici nadzemni vedeni znacné omezuje feSenou lokalitu, je navrzeno
jeho prelozeni.Pfelozeni stavajiciho nadzemniho vedeni VN je navrzeno podél vodoteCe Barevna
na vychodni strané lokality. Nové nadzemni vedeni VN tak bude tazeno mezi navrZzenou
zastavbou a vodoteCi Barevna. Navrzena bude nova trafostanice a nové kabelové rozvody 1kV.
Nékteré stavajici stozarové trafostanice budou zruSeny. Kabelovy rozvod 1kV bude pfipojen
Zz nové a pripadné stavajicich trafostanic. Jednotlivé domky budou pfipojeny smyckové pfes nove
pojistkové skfiné. Kabelové skfiné a elektromérové rozvadéce budou umistény v oploceni RD na
hranici pozemku. UloZeni kabelu bude realizovano dle CSN 736005 v chodnicich, zelenych
pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chrani¢ce. Napojeni bude feSeno dle
vyjadieni CEZ.PFipojeni, rozvody NN, prelozky VN 35kV a trafostanice bude Fesit projektové i
investorsky provozovatel distribuéni soustavy spoleénost CEZ Distribuce, a.s.Pfed pfipojenim
jednotlivych odbérd musi byt podany na jednotliva odb&rna mista samostatné ,Zadosti o pfipojeni,
na jejichz zakladé bude sjednan rezervovany pfikon.

Veskera podzemni kabelova vedeni elektro nn budou uloZena v hloubce min. 1,0m pod
vozovkou do ryhy pazené na piskovém lozi tloustky 100 mm s jemné zrnénym obsypem do vySky
300 mm nad vrcholem potrubi.

Potieba elektrické energie:

Rodinné domy pocet ..........ccooeiiiiiiiiin, 147 + 18 = 165 + VO

Hodnota hlavniho jistiCe .......................c... 25A

Povoleny pozadovany rezervovany pfikon (hodnota souctu jisticl prfed elektroméry pro celou
lokalitu) &ini :

pro 3 faz. jistice : 166 RD x 25A =4150 A
Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ...... 15 kW

Pozadované pfipojeni pro rodinné domy ....... 15 x (3 x 25A)
PoZadovany pfikon pro rodinné domy ........... 166 x 15 =2490 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy ............... 747 KW

Kabelové vedeni NN bude smyckovat jednotlivé RD. Kabelové skiiné a elektromérové
rozvadéde budou umistény v oploceni RD. UloZeni kabelu bude realizovano dle CSN 736005 v
chodnicich, zelenych pasech, pfi pfechodu komunikaci pro provoz vozidel v chrani¢ce. Napojeni
bude Feseno dle vyjadieni CEZ.

Sdélovaci vedeni (verejna komunikaéni sit)).

Dle vyjadreni o existenci podzemni komunikacni sité spoleCnosti O2 se na jiznim okraji feSeného
uzemi lokality DasSice nachazi podzemni vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité této
spolecnosti, na které je pfipadné mozné napojit pokraCovani této sité smérem do feSeného uzemi.
Pfipadné vybaveni uzemi sdélovacim kabelem by mélo byt FeSeno jeho umisténim v zeleném pasu
podél komunikaci v hloubce 0,7m, v chodnicich v hloubce 0,5m a v komunikaci v hloubce min.
1,0m a s mechanickym krytim chrani¢kami PE 110mm.

Verejné osvétleni (VO).

Pro osvétleni projektovanych mistnich komunikaci a chodnik( v feSené lokalité bude nutné
vytvofit nové vefejné osvétleni (VO).Napojeni vefejného osvétleni bylo projednano se spravcem
VO obce DaSice, ktery zadal pozadavek na zfizeni samostatného nového rozvadéée RVO pro
danou lokalitu, bez napojeni na stavajici sit VO v obci DaSice. Rozvadé¢ bude umistén ve stfedu
lokality a napajen bude z nové kabelové skfiné z planovaného distribucniho vedeni NN. Kabelové
rozvody s navrzenym vedenim CYKY 4Jx16 mm? budou tvofit zakladni a vedlej$i Useky o celko-vé
délce vtrase cca 3000 m. Hloubka uloZeni napajeciho kabelu bude pod komunikaci 1,0m
s mechanickym krytim chranickami PE 110 mm, pod chodnikem 0,50m a pod terénem
0,80m.Nové mistni komunikace a chodniky budou osvétleny svitidly LED napf. Philips BGS451-29
W, které budou uchyceny na ocelovych bezpaticovych zarové zinkovanych stozarech s nadzemni
vySkou 5,0-6,0m bez vylozniku, pfipadné s vyloznikem, pro dosazeni potfebnych parametrd
osvétlovaci soustavy a s rozteCi cca 30m.
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Betonové zaklady pro stozary VO se provedou jako pouzdrové. Pro ochranu pfed bleskem a pred
ostatnimi Skodlivymi ucinky atmosférické elektfiny budou osvétlovaci stozary uzemnény pfipojenim
na ocelovy pasek FeZn 30x4mm, uloZenym do spoleéného vykopu s napajecim kabelem. Zemnici
pasek bude zaroven vyuzit k uzemmovani nulovaciho vodie dle CSN 33 2000-4-41

Kabelové vedeni VO bude vedeno po vefejnych pozemcich. Po kolaudaci objektd, bude
pozemek PK a VO pfedano obci DaSice a tudiz vSechny stozary a trasa VO budou vefejné
pfistupné.

Rozvadéc verejného osvétleni RVO.

Novy rozvadéce verejného osvétleni RVO bude slouzit jednak k pfipojeni k distribu¢ni soustave,
k méfeni spotfebované energie, zajisténi spinani, ovladani vefrejného osvétleni s moznosti pouziti
soumrakového spinace, spinacich hodin nebo impulsu ze sité (HDO). NavrZzené osvétleni tak bude
tvofit ostrovni systém.

12) Zivotni prostiedi

Reseni pogdita se dvéma typy vefejnych prostranstvi s umisténim zelené
+ zelen podél obsluznych komunikaci
+ vefejné prostranstvi s prevazujici klidovou funkci a vysadbou vzristné zelené
Zejména na zapadnim okraji podél Kosténky a na vychodnim v prostoru byvalé vodote€e Barevna.
Tvofi vyznamny kompozi¢ni prvek obytného souboru plnici funkci estetickou, hygienickou,
ekologickou a rekreacni. Jedna se o upravené plochy s komponovanou vysadbou vegetacnich
prvkl reprezentované kvalitnimi travnatymi plochami, vzrostlymi dfevinami a nizkou doprovodnou
zeleni. Na plochach Ize umistovat péSi stezky, drobna hfisté a mobiliaf obce, provéfit moznost
umisténi vodniho prvku.
- vefejné prostranstvi jako sou€ast mistnich komunikaci, nebo neoplocenych Casti soukromych
pozemku
- vefejné prostranstvi jako navazujici plocha na zelefi pod vedenim VN, na zelefi v severni
propojce do budouci izolaéni zelené, a na zelen podél vedeni kanalizace a vody ve vychodni ¢asti
uzemi.
- rozsah zelenych ploch se pohybuje mezi 33-36.000 m* coZ pii vyméfe feeného Gzemi &ini
17,5-19 % ploch lokality a znamena, Ze na 2 ha pfipada 3.500-3.700 m?, coz je minimalné 3,5x
vice, nez &ini predepsana vyhlaskova vyméra 1.000 m? /2 ha

o Ekologicka stabilita uzemi bude jeSté posilena zelenou plochou sousedici s feSenym
uzemim na severnim okraji. Jedna pfirozena vodotec v lokalité dava Sanci udrzet pfijemny systém
i v dobé ubytku v§ech druhu vod

o Krajinny design — v této oblasti si feSené uzemi nestanovuje Zadné vyrazné cile — ostatné
to ani vzhledem k jeho rozsahu a okrajovému umisténi neni aktualni. Snahou FeSeni bude
vytvoreni pfijemného prostredi, které do obce a sousedni krajiny pfirozenym zplsobem zapadne.
Reseni obsahuje i prihledy do volné krajiny ptes Kosté&nku zapadnim smérem

o (Odpadové hospodarstvi.
V navrzeném obytném souboru se poéita s produkci komunalniho odpadu ve standardnich
objemech. Nadoby pro sbér komunalniho odpadu budou o objemu 110 ¢€i 120 | a budou ulozeny v
pFistfeSku, ktery bude soucasti oploceni kazdého RD. Interval odvozu bude shodny s Cetnosti
odvozu pro celou obec. V feSeném uzemi je navrzeno umisténi sbérného mista pro kontejnery na
tfidény odpad. Jedna se o plochu v délce 6 metrd mezi jednou z vedlejSich komunikaci a
stavajicim objektem haly na pozemku sousedicim s feSenym prostorem.Nakladani s odpady
béhem vystavby bude probihat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a nafizenimi.
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13) Budouci freSeni etapizace staveb v lokalité

Etapizace je feSena s ohledem na majetkové poméry v lokalité a protoze nebyly dany majiteli
pozemkl zadné Casové pozadavky na realizaci, je etapizace vystavby feSena i s ohledem na
moznosti oddéleni jednotlivych etap vystavby. To ale neznamena, Ze by v prabéhu ¢asu nemohlo
dojit ke slouceni dvou, &i nékolika etap do jedné v pfipadé dohody jednotlivych maijiteld. Navrh
také zohlednuje logiku postupu stavebnich praci a ndvaznost infrastruktury.

1. etapa

nasledné po registraci Uzemni studie budou bezprostfedné zpracovany jednotlivé stupné
projektové dokumentace a da se pocitat s moznosti realizace nejpozdéji do 12 — 16 mésicu po
registraci US

1) bloky A, B, C, D, E, F, G,I, J, BD

2. etapa

2) blok MD ve vlastnictvi mésta — Ize snadno pficlenit k pfedchozi etapé
3. etapa

6) blok H - pfedpokladem je pouze €ast bloku v prvnich etapach

4. etapa

3) blok S + blok H - neda se vyloucit slou€eni s pfedchozi etapou, nebo dokonce i s etapou 1., ale
bloky S a H by mély jit do realizace soucasné.

5.etapa

4) blok V — blok V by mél jit do realizace logicky az po realizaci, nebo soubézné s realizaci blokl
S a H, nebo blokil M

6.etapa

5) bloky M — Ize snadno realizovat nasledné nebo dokonce i soubézné s 1. etapou

Pofadi etap muze doznat uplnych zmén v posloupnosti dané timto Cislovanim
Oznaceni pozemku na vykresech usnadniuje prfehlednost vykres( a etapovitost stavby.

14) Udaje o splnéni pozadavkii dotéenych organt a majitelti pozemkii v lokalité

Navrh byl konzultovan a konceptu odsouhlasen se =zastupci meésta DasSice. V
rozpracovanosti byl konzultovan i pofizovatelkou US ing. arch. Danou Mojziskovou a nasledné s
kolektivem pracovniki OHA MMP. Také byl v rozpracovanosti konzultovan s autorkou uzemniho
planu ing.arch. lvanou Petri — atelier Aurum. Jejich pfipominky byly reflektovany a zapracovany..
Dale probéhla pfipravna jednani u spravcu siti, relevantnich pro feSené tuzemi, tj. VAK Pardubice a
CEZ, Povodi Labe a také feSeni dopravy s Policii CR . Navrh byl dale projednavan s maijiteli
jednotlivych pozemku v lokalité. Jejich naméty byly spiSe dil¢iho charakteru a spiSe se tykaly
nékterych aspektl jiz dfive schvaleného a platného uzemniho planu. Dale probéhly i konzultace s
panem Pachovskym, majitelem sousednich pozemkul na jizni strané mimo feSenou lokalitu. Na
zakladé téchto konzultaci byly feSeny nékteré navaznosti a jsou naznacCeny i ve vykresové Casti.
Podrobny popis jednani a jejich vysledkl ve zpraveé na stranach 31,32,33 a v dokladové &asti.

15) Orientacni udaje o vlivu okoli na budouci zastavbu a vlivu této zastavby na okoli

e vliv okoli
Z hlediska pohody bydleni neexistuje zadny negativni vliv na budouci uzivani staveb pro
bydleni.

+ hluk - V lokalité se nenachazi zadné zdroje hluku. Silnice vysSich tfid jsou v takové vzdalenosti
od lokality, ze nemuze dojit k Zzadnému méfitelnému dopadu na jakékoli misto v ramci lokality.
Jedinym méfitelnym zdrojem hluku bude pouze hluk z vozidel bydlicich, které se budou pohybovat
po obsluznych komunikacich. Tyto jsou feSeny tak, aby maximalni rychlost v lokalité nepfevySovala
30 km/hod a ve znaCné C¢asti lokality bude zfizena klidova zéna. Hlukem tedy pohoda bydleni
nebude naruSena
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ovzdusi — v bezprostfedni, ani vzdalenéjSim okoli lokality se nenachazi zadny vyznamnyzdroj
znecisténi ovzdusi. Pro vytapéni rodinnych domua a viladomu je pocitano prevazné s tepelnymi
Cerpadly, nebo zemnim plynem jako zdroji tepla, proto ani tyto zdroje nebudou ovzdusi znecidtovat.
Bydleni nebude naruSovano ani timto zpusobem
+ moznost povodni — pouze miniaturni ¢ast lokality je ohrozena zpé&tnym vzdutim feky Loucné v
pfipadé stoleté vody Q 100. Tyka se to pouze asi maximalné 5 % rozlohy lokality a 90 % plochy
tohoto ohroZeni lezi na mistech, uréenych UP jako vefejna zelef. Zbyvaijici zastavitelna ¢ast bude
navysSena, stejné tak je pocitano se zvySenim plochy celé lokality z vykopl pro infrastrukturu tak,
aby bylo lokalitu mozné Iépe odvodnit. Ani tento vliv pohodu bydleni nenarusi.
+ jiné mozné vlivy — jiné vlivy nejsou, Uzemi neni poddolovano, ani nelezi v seismicky aktivni
oblasti. Jedinym drobnym znepfijemnénim muze byt vyskyt stfedniho radonového rizika v mensich
¢astech lokality dle orientaéniho prizkumu. To je bez problému feSitelné technickymi opatfenimi
pro jednotlivé RD..
o vliv zastavby na okoli

Stavba nebude mit zadny zasadni negativni vliv na okoli. Nejvice negativnim vlivem bude
obtéZovani vlastnim stavebnim procesem v dobé vystavby lokality. Tento vliv bude omezen
béZnymi opatfenimi. V kone¢ném efektu vzroste intenzita dopravy obyvatel osobnimi vozy, ta v8ak
nebude také nijak kliCova uz i v disledku omezeni povolenych rychlosti.

Po svém dokonceni bude mit stavba na okoli spiSe kladny vliv a to zejména kultivaci dnes
zanedbaného uzemi, ale hlavné rozsahem vefejné zelené s moznosti jejiho intenzivniho vyuZivani
pro sport a relaxaci.

16) Ochrana a rozvoj hodnot v uzemi

+ Kulturné historické hodnoty.

Na feSeném uzemi se nenachazi zadné kulturni pamatky zapsané v ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR ani pamatky mistniho vyznamu.

Vychodni okraj lokality lezi v UAN1 (Uzemi s archeologickymi nalezy), zbyvajici ¢ast nalezi do -
UAN2. Vychodni okraj lokality Z09e tvofi vefejna zelen a neni zde navrzena zadna vystavba.

V pfipadé realizace staveb bude dale stavebni €innost provadéna na uzemi s archeologickymi
nalezy a to kategorie UAN Il. Pro stavebniky z této skute€nosti vyplyva zakonna oznamovaci
povinnost podle § 22 odst. 2 zadkona CSN &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich pfedpist a povinnost umoznit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahum v Uzemi. Zastavba je
navrzena ve smyslu zadani uzemni studie.

+ Prirodni hodnoty.

Na feSeném prostoru se nenachazi Zadna kategorie zvlasté chranénych Uzemi, zadna evropsky
vyznamna lokalita ani vyznamny nebo registrovany krajinny prvek ¢i pamatny strom.

Mala &ast feSené plochy ozn. Z09h, na severovychodé lokality, bezprostfedné navazuje na lokalni
biokoridor, ktery US respektuje. Cast Uzemi na ktery biokoridor navazuje je ponechana jako
vefejna zelen.

Lokalita nezasahuje do ochranného pasma lesa.

Uzemi se nachazi v |. snéhové oblasti s charakteristickou hodnotou Sk 0,7 kPa (dle CSN EN 1991-
1-3/Z21).

+ Ochrana pred povodnémi.

Navrzena zastavba v lokalité sice neni plné v zaplavovém uUzemi toku Lou¢n3, ale v jeho tésném
kontaktu. Zaplavové uzemi ohroZené zpétnym rozlivem se nachazi v SZ koutu lokality. Tyka se to
pouze asi maximalné 10 % rozlohy lokality a 90 % plochy tohoto ohrozZeni lezi na mistech, uréenych UP jako
vefejna zelen. V. US jsou respektovany zasady stanovené UP. Terén v lokalité bude upraven v
maximalni mife nad hladinu Q100, a tam, kde to nelze splnit (napojeni na stavajici komunikace,
sité a stav. zastavbu) budou pfFipadné jednotlivé objekty vySkové osazeny tak, aby uroven podlahy
1NP byla v urovni 30cm nad hladinou Q100.

Dle sdéleni spravce toku Povodi Labe je hladina Q100 v feSené lokalité 227,04m n.m.

Navrzena zastavba i terénni upravy nesmi vyznamné ovliviiovat odtokové poméry v uzemi.
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17) Ochranna a bezpecnostni pasma iechnické infrastruktury

V feSeném Uzemi se nachazeji stavajici sité a zafizeni technického vybaveni se svymi ochrannymi
pasmy.

Nadzemni vedeni elektro VVN s napétim do 35kV do 110kV 7,0m
(10m do 31.12.1994)

Ochranné pasmo plynovodu 4,0m
(bezpelnostni pasmo 20m)

Ochranné pasmo vodovodu 1,5m

Ochranné pasmo kanalizace 1,5m

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy 15,0m

18) Predpokladany ¢asovy prubéh vystavby

Jedna se pouze o odhad a to jen pro prvni etapu

e projektova pfiprava, stavebni povoleni 1-2 Q./2020
e infrastruktura 3Q /2020 -2Q /2021
e jednotlivé RD 2Q /2021 —2Q /2022

dle uspésnosti prodeje

Pfi pfedpokladu, Ze dalSi etapy budou nasledovat bezprostiedné po prvni a Zze vzhledem k
menSimu rozsahu zabere realizace kratSi Casovy Usek, Ize uvazovat o tom, Ze kazdy dalSi pUlrok
bude ukon¢ena nasledujici etapa, I1ze usuzovat, Ze lokalita by stavebné mohla byt dokonéena do
konce roku 2024

Navrh harmonogramu realizace dopravnich opatfeni a staveb.

Pfedpoklad minimalné pétileté realizace celého souboru staveb vede i k nutnosti navrhu postupné
realizace zakladnich dopravnich staveb, patefnich rozvodu inzenyrskych siti a ostatnich opatreni.
Navrh Ize struéné definovat takto:

1/ Vybudovani sjezdu ze silnice 11/322 a pfistupové komunikace v navrzené trase pro
provadéni staveb.

2/ Vybudovani sjezdu z MK ul. Pod Lipami a pfistupové komunikace v navrZzené trase pro
provadéni staveb.

3) Vybudovani pfemosténi Kosténky a vjezdu do tzemi z ulice CSA

4/ Vystavba infrastruktury.-paralelné

5/ Provedeni finalniho povrchu komunikaci a Uprava vefejnych prostranstvi.

6/ Vystavba domu na stavebnich parcelach

19) Zprava o projednani Uzemni studie

Uzemni studie byla v rozpracovanosti projednana, nékdy i vicekrat

1) s jednotlivymi majiteli pozemku v feSené lokalité

2) s nékterymi majiteli pozemku s lokalitou sousedicich

3) s méstem Dasice

4) s nékterymi spravci siti a moznymi u€astniky fizeni v dalSich stupnich PD
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Projednani dle bodu

1) s jednotlivymi maijiteli pozemku v feSené lokalité

Nejprve byli vSichni majitelé pozemk( v lokalité osloveni dopisem s Zadosti o kontakt a
sdéleni vlastnich zaméra. Podle vyslednych odpovédi byl zvolen dalSi postup jednani a
jednotlivé vysledky jsou popsany nize

e p.C. 1539/13 — Miloslav Je¢ny — vysledkem byl prodej Y.A.M.Al Radhwanovi
e p.C. 1539/1 — Jindfich Horak — vysledkem byl prodej firmé& Almon s.r.o.
tyto prodeje byly uskuteénény v prab&hu zpracovani US a oba tyto pozemky jsou nyni
soucasti feSeného uzemi a budou zahrnuty v dalSich stupnich PD
e p.C. 1497/7, 1504/15,1543/10, 1543/11, 1539/19 — pani Véra Metelkova
p.C. 1539/17 - Libor Sehnoutek
p.C. 1539/16 - Vitsol s.r.o
p.C. 1539/11 — mésto DasSice
p.C. 1495/9 — Petr Jindra a Kabatova Jana
p.C. 1639/24, 1639/25 — manz. Petr a Katefina Borovcovi
tito majitelé po osloveni dopisem reagovali nasledovné:
e p.C. 1495/9 — Petr Jindra a Kabatova Jana
neragovali ani na dopis, ani na dalSi pokusy o kontakt
e p.C. 1639/24,1639/25 — manz. Ing. Petr a ing. Katefina Borovcovi
vzali vyzvu na védomi s tim , Ze pfipravuji zastavéni svych pozemkd v souladu s jiz
zastavénymi pozemky svych sousedu

Zbyvajici maijitelé byli pozvani na spole¢nou schuzku, ktera se uskutecnila v Dasicich dne
15.10.2019 s nasledujicimi vysledky; pravnik firmy Vitsol se omluvil a pozadal o zaslani
feSeni e-mailem. Zastupci mésta DaSice se omluvili. Ostatni dva ucastnici ve vyjadieni
napsali, Ze berou rozpracovanou studii na védomi a byli vyzvani, aby se do tydne vyjadfrili
mpfesnéji, coz se nestalo. Popis dalSich jednani nize:
p.C. 1497/7,1504/15,1543/10, 1543/11, 1539/19 — pani Véra Metelkova
Se zastupcem pani Metelkové, jejim vnukem, panem Janakem probihaji prabézna dalsi
jednani. Ustné& vyslovil souhlas se zasadami fe$eni s tim, Ze v dal$im stupni PD bude
pravdépodobné Zadat dilCi upravy, spocCivajici zejména ve snizeni poctu RD a zazadal
také o zmé&nu UPO u pozemk( p.6. 1497/7 napojenych na Jungmannovu ulici.

e p.C. 1539/17 - Libor Sehnoutek
Pan Libor Sehnoutek vyslovil ustni souhlas s feSenim s tim, Ze feSeni je v jeho pfipadé
pfedCasné a zatim nehodla na svém pozemku nic realizovat

e p.C. 1539/16 - Vitsol s.r.o
Zastupce firmy Vitsol JUDr. Jifi Tomek vyslovil s feSenim v e-mailu souhlas, ale dalSi
postup realizace zfejmé neni aktualni.

e p.C. 1539/11 — mésto Dasice
Se zastupci mésta DaSice probéhla separatni jednani, popsana nize.
2) s nékterymi majiteli pozemku s lokalitou sousedicich
Nejprve byli vSichni maijitelé pozemkl v lokalité osloveni dopisem, nebo mailem, di
telefonicky s zadosti o kontakt a sdéleni vlastnich zamérl. Podle vyslednych odpovédi byl
zvolen dalSi postup jednani a jednotlivé vysledky jsou popsany nize.

{10 p.C. 1497/4 — Jindfich Kadlec — na dopis nereagoval
{10 p.6. 16 a st.33 — Martin Zmitko — byl seznamen s US a vyslovil souhlas s dal$imi
jednanimi v budoucnu
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* p.6. 1495/7, 1490/13, 1490/18 — ing.Radek Pacovsky — byl s US seznamen, souhlasi a
vyslovil své pozadavky, které byly zahrnuty do vykresu €. 10a, pficemz se jevi jako realné fedeni
téchto parcel v uzemnim fizeni paralelné s prvni etapou feSeni lokality.

* p.€. 1517/16 — Libor Sehnoutek, p.¢. 1517/1 + dalsi 4 — Myhaylo Dzuhan — Ustni jednani o
moznosti budouciho napojeni na lokalitu. Ta jsou zobrazena jako mozna budouci propojeni v
situacich vykresové &asti s tim, Ze nejsou v platném UPO

* p.C. 1546/52 - ing. HeyduSkova, ing. Zderadickova, p.€. 1555/37 — Karla a ing. Milan

Dlouhy — oboji parcely jsou kli¢ové pro pfijezd a obousmérné napojeni z ulice CSA, dle UPO
vedeno pod oznacenim PP3 jako vefejné prostranstvi z JZ koutu lokality pfes potok Kosténka —
tyto parcely zakoupil investor.

3) s méstem DaSice

Se zastupci mésta Dasice probihala pribézné béhem rozpracovanosti mnoha jednani. Jejich
vysledkem je mimo jiné:

» dohoda na minimalnich rozmérech pozemkl pro RD — 600 m2

 zadost mésta DaSice, ktera se tyka parcel €. 1555/1 a 1549/19 ve vlastnictvi Statniho
pozemkového Ufadu a souhlas se stavbou dopravniho propojeni, oznageného v platném UPO jako
stavba vefejného prostranstvi ve vefejném zajmu pod oznacenim PP3

» dohody o moznych spolecnych postupech

» seznameni zastupitelstva mésta DaSice se zamérem a projednani projednani dil€ich bodu

na jednani tohoto organu.

4) s nékterymi spravci siti a moznymi u€astniky fizeni v dalSich stupnich PD

Pavodni feseni , zahrnujici pouze ¢ast Uzemi lokality, bylo ing.BureSem vicekrat projednavano.
Soudasné fe$eni rozpracované studie bylo predprojednavano s Polici CR (pfijezdy), s VAK
Pardubice (2 trochu odli$na stanoviska, platné je novéjsi ), s CEZ distribuce ( vedeni VN a
moznosti pfelozky, s Povodi Labe ( pozadavky na feSeni v dalSich stupnich PD, podminky)
Pisemna stanoviska budou v dalSich stupnich PD respektovana a dale projednavana v pfipadé
novych zjisténi a dat v uzemi.

20) Doplnujici a vysvétlujici udaje k vykresum

V grafické &asti fesi jednotlivé vykresy ukoly ze zadani US v nasledujicim schematu:

1., 1b SITUACE SIRSICH VZTAHU ( mapa 1: 5000, 1: 4000, vyseky UPO )

Ukazuji zaClenéni izemi do organismu mésta DaSice v€etné kliCovych spojovacich prvki
infrastruktury.

1. Zobrazuje vysek platného UPO s polohou fe$ené lokality v kontextu s celym izemim mésta
1 b. Zobrazuje feSeni dopravniho napojeni a a dokladuje vazby na centrum mésta.

2. SITUACE ZAPLAVOVEHO UZEMI 1 : 6000

Ukazuje pomér ploch uzemi ohrozeného zpétnym vzdutim vodoteci a uzemi, které ani v
sougasnosti ohrozeno neni. Cast, ktera je uréena k zastavéni &ini cca 1,5 % z plodné vyméry
zastavitelné plochy. Zpétnym vzdutim Lou¢né Q 100 jsou zasaZeny pouze tfi pozemky — V4, V5,
V6

3. KATASTRALNI SITUACE 1 : 2000

Ukazuje soucasny stav majetkovych pomérd v Uzemi lokality a vazbu na znaceni jednotlivych
bloku zastavby A, B, C,D, E, F, G, H, J, S, V, M, BD.

Celé feSené uzemi lezi na pozemcich nékolika majiteld — celkem Sesti.

1) Nejvétsi 8ast izemi specifikovana v UP jako Z 09b je ve viastnictvi Yaqouba Al Radhwana.
Jedna se o pozemky parcelnich Cisel 1543/1, 1495/1, 1495/10, 1495/11, 1543/8, 1490/25,
1490/23, 1494/2, 1494/5, 260, 42/1, 42/3, 1494/2, 1494/5, 1434/1, 1434/4, 1434/5, 481, 2447,
2448, 1543/9, 1543/12, 1543/14, 1504/17, 2214/7, 1490/25, 1490/26, 1490/27 a 1490/28.
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V JZ ¢asti Z 09b jsou v jeho vlastnictvi pozemky pod parcelnimi Cisly 1539/4 a 1539/13 (puvodni
vlastnik Miloslav Je¢ny, Valdice). Tyto pozemky jsou oznaceny pismeny A, B, C, D, E, F, G, H,J a
BD (bytové domy - viladomy)
VSechny pozemky jsou v v katastralnim uzemi DasSice, v uzemnim planu pod oznacenim Z 09b;
2) Mésto Dasice vlastni pozemek p.€. 1539/11 ... oznaceno ve vykresech jako MD
3) Ve vlastnictvi pana Libora Sehnoutka z Dasic je p.¢. 1539/17, oznaceno ve vykresech jako S
4) Ve vlastnictvi firmy VITSOL s.r.o., Skrben jsou pozemky p.¢. 1539/16 a 2213/2 oznaceno V
5) Ve vlastnictvi pani Véry Metelkové jsou pozemky p.¢. 1539/19, 1543/10, 1543/11, 2213/6,
2214/1, 1497/7, 1504/15, oznacené M
6) Ve vlastnictvi firmy V+K ALMON s.r.o. jsou pozemky p.€. 1539/1 a 1536/11 (plvodni viastnik
Jindficha Horak). Maji oznageni H a budou dle majitele fedeny ve vazbé a souCasné s parcelami
pod bodem 1)
4. KOORDINACNIi URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE ZAKLADNI 1:1000
Hlavni vykres fe8i urbanisticko- architektonickou stranku uzemi, uréuje patefni komunikace, Sifi
verejnych prostor podle patefni a ostatnich komunikaci v€etné koét,ukazuje zastavitelné plochy
jednotlivych parcel, doporuc¢ené nejvyhodnéjsi umisténi jednotlivych RD na parcelach, stanovuje
zavazneé stavebni Cary a specifikuje jednotlivé bloky — A, B, C,D, E, F, G, H, J, S, V, M, -celkem
max. 147 rodinnych domd, které v zasadé vychazeji z majetkopravnich pomérl lokality a v nichz
je zadouci co nejjednotnéjSi charakter zastavby. Blok BD znaci 3 bytové viladomy. Také je zde
zobrazeno, které z parcel jsou zasazeny zpétnym rozlivem Louéné Q100 (V4,V5,V6) a pod
fimskymi Cislyy I. a Il. Casti lokality, které jiz v pfedstihu majiteli feSeny byly, nebo jsou v feseni.
Pod Cislem lll. je sousedici parcela, jejizZ mozné feSeni je na doplikovém vykrese ¢. 10a.
4a KOORDINACNI URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE VARIANTY 1:1000
V drobnych variantach ukazuje mozna a pfipustna odchyleni od feSeni v pfedchozim hlavnim
vykresem — zakladni situaci pfi dodrzeni maximalniho poc¢tu 147 RD. Pfipousti mozZznou redukci
tohoto poctu. Jedna se o komunikacni propojeni v bloku S a blok J a MD, dale vypusténi
objizdného propojeni blokil M a V a tim odliSného feSeni bloku M. Dale je vychodozapadni pficna
komunikace mezi blokyC,D a E,F redukovana na komunikaci pro pési a cyklisty, coz mj. Mize
prispét ke zklidnéni celé lokality. Je zakladem pro mozna odliSna variantni feSeni v pfipadé, ze
nedojde k dohodé majitelll sousednich pozemku, nebo v ramci dalSich stupnd projektové
dokumentace a podrobnéjSich vyjadfeni dot€enych spravcu siti a jinych organizaci bude nutné
provést drobné zmény zakladniho feSeni
5. URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE VCETNE MOZNYCH ALTERNATIV 1:1000
Zobrazuje rozlozeni jednotlivych skupin zastavby. V dotyku se stavajici zastavbou navazuje na
strukturu historické stavajici zastavby DaSic. Kolem patefnich komunikaci a pfedpokladaného
malého centra lokality v navaznosti na bytové viladomy je pfedpokladana vyssi a o néco
kompaktnéjsi zastavba. Uvnitf lokality je zéstavba vice organizovana v blocich. Smérem do volné
krajiny na zapadni strané je zastavba rozvolnéna. Je také zakladem pro dalSi mozna odli§na
variantni feSeni jako v pfipadé pfedchozi situace. Zobrazuje variantni komunikaéni propojeni v
bloku S a blokti MD a J. Také ukazuje mozné pfesuny v po¢tu RD mezi jednotlivymi bloky, pficemz
stale dodrzuje max. pocet 147 RD a varianty pouze pfipoustéji redukci po¢tu a eventualni drobné
presuny mezi jednotlivymi bloky. Tyto variantni odchylky nemaji vliv na podstatu zakladniho feSeni.
Pouze reflektuje stejné jako pfedchozi vykres €.4a moznost drobnych zmén na zékladé novych
informaci v dalSich stupnich PD.
6r. SITUACE REGULATIVU 1:1500
Zobrazuje zavazné regulativy vySkového usporadani zastavby a stavebnich ¢ar. Dale ukazuje
doporucena feSeni stavebnich Car v zastavbé, ktera ur€uji nejbliz§i vzdalenost od hranic vefejného
bez stavebnich ¢ar.
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(1 VySkové usporadani

zavazné

e blok BD — podlaznost viladomU je omezena maximalné na 4 nadzemni podlazi, vySka

max. 16 m, pfipousti se ustupujici posledni podlazi, podkrovi, zvySené pfizemi a ¢aste¢né
zapustény suterén

e bloky D a E podél SJ patefni komunikace — pfechod od viladomU - RD 2 nadzemni

podlazi ,pfipousti se moznost podkrovi, vySka max. 11 m, pfipustné | zvySené pfizemi.

e malé ¢asti blok A(2RD), C(3RD), D(2RD), J(3RD), S (4RD) a M(2RD) podél paternich
komunikaci — pfechod do niZ8i standardni zastavby — RD 2 nadzemni podlazi, nebo 1 np a
podkrovi, max.vySka 9 m.

e zbyvajici zastavba — ostatni zastavba RD ve vSech blocich — jedno nadzemni podlazi a
moznost podkrovi,max. vySka 7,5 m

00 Stavebni ¢ary

zavazné

pevné stanovena stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5,5 m od a stavebni ¢ara ustoupena na 8,5 m od
hranice vefejného prostoru - bloky A, E, bloky C(3RD), D(3RD - bez jizni fronty, F bez severni
fronty, Caste¢né J (7RD), M(2RD), MD(1RD) a H(8RD)

doporucené

stavebni ¢ara ve vzdalenosti 5,5 m od a stavebni ¢ara ustoupena na 8,5 m od hranice vefejného
prostoru, tyto odstupy jsou minimalni, mohou byt i vétsi - ¢asteéné bloky M, V, S, G, H
neoznacené — volna zastavba bez nutnych stavebnich ¢ar, bytové domy blok BD nemaji
stanovenou stavebni ¢aru, nékteré ¢asti ostatnich blokd mohou byt rozvolnéné

blok BD — bytové domy nemaji pevné stanovenou stavebni ¢aru, nékteré ¢asti ostatnich bloku -
volna zastavba bez nutnych stavebnich ¢ar

0 Typy stfech

Sikmé stfesni roviny sedlové a valbové budou masivné pievladat nad hmotami pfistaveb a jinym
typem stfech, nicméné vzhledem k tomu, Ze se jedna o méstskou lokalitu, rozhodné se v
jednotlivych blocich ¢€i skupinach minimalné 3 sousedicich domu nevyluéuje ani uziti plochych, i
pultovych stfech.

7. SITUACE DOPRAVNIHO RESENI A ZELENE 1 : 2000

Resi zakladni systém dopravni infrastruktura véetn& navrzenych, ale i moznych budoucich
napojeni. Ukazuje systém rozmisteni verejne zelené.

8. SITUACE PRAVDEPODOBNEHO RESENI INFRASTRUKTURY 1: 2000

Znéazorfiuje pfedpokladany systém vedeni hlavni technické infrastruktury v€etné jejiho napojeni
v souladu s predprojednanim s dot¢enymi spravci a jejich vyjadfenimi.

9. SITUACE PRAVDEPODOBNEHO POSTUPU ETAP VYSTAVBY 1: 2000

Resi moznosti etapizace celé zastavby v souladu s nazory ziskanymi od vlastnik( pozemkd v
uzemi. NevyluCuje vSak ani slou¢eni jednotlivych etap.

10. DOPLNUJICi VYKRESY A NAMETY

Resi alternativni moznosti vzniklé pfi zpracovani dal$ich stupfitt PD na zakladé konkrétnich
podminek pfi projednavani a moznych zmén v majetkopravnich vztazich. Také zohlednuji budouci
moznosti dalSiho napojeni uzemi.

10a - feSi mozné déleni sousednich pozemkl pana Pachovského a jejich napojeni a také
moznost zdvousmérnéni jednoho z komunikacnich z jihu — ulice Pod lipami.

10b - feSi moznost ndhrady nékterych RD viladomy v blocich S a E a tim i redukci po¢tu RD o 3-5
a mozné zvySeni poctu viladomu na 4-5.

10c - ukazuje moznost feSeni parcely bloku M v dotyku s ulici Jungmannovou s napojenim lokality
v pfipadé, Ze dojde ke zmé&né UPO, o kterou maijitel pozadal a jeji poFizeni bylo zastupitelstvem

Dasic schvaleno
Pardubice 10/2019

ing.arch. Miroslav Petran (architektura, urbanismus)
O. Balihar (V+K), J. Petficek (VO
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Dokladova cast

Zprava o projednani uzemni studie

Uzemni studie byla v rozpracovanosti projednana, nékdy i vicekrat

1) s jednotlivymi maijiteli pozemku v feSené lokalité

2) s nékterymi majiteli pozemku s lokalitou sousedicich

3) s méstem Dasice

4) s nékterymi spravci siti a moznymi u€astniky fizeni v dalSich stupnich PD

Prubéh a vysledky projednani dle bodu

1) s jednotlivymi majiteli pozemku v feSené lokalité

Nejprve byli vSichni majitelé pozemku v lokalité osloveni dopisem s Zadosti o kontakt a
sdéleni vlastnich zaméru. Podle vyslednych odpovédi byl zvolen dal$i postup jednani a
jednotlivé vysledky jsou popsany nize

{10 p.C. 1539/13 — Miloslav Jecny — vysledkem byl prodej Y.A.M.Al Radhwanovi

{10 p.¢. 1539/1 — Jindfich Horak — vysledkem byl prodej firmé Almon s.r.o.

tyto prodeje byly uskute&né&ny v prabé&hu zpracovani US a oba tyto pozemky jsou nyni
soucasti feSeného uzemi a budou zahrnuty v dalSich stupnich PD

p.C. 1497/7, 1504/15,1543/10, 1543/11, 1539/19 — pani Véra Metelkova

[10) p.C. 1539/17 - Libor Sehnoutek

[10) p.C. 1539/16 - Vitsol s.r.o

{10 p.C. 1539/11 — mésto DasSice
10)
10)

(S)

p.C. 1495/9 — Petr Jindra a Kabatova Jana
p.C. 1639/24, 1639/25 — manz. Petr a Katefina Borovcovi
tito majitelé po osloveni dopisem reagovali nasledovné:
{10 p.C. 1495/9 — Petr Jindra a Kabatova Jana
neragovali ani na dopis, ani na dalSi pokusy o kontakt
© p.C. 1639/24, 1639/25 — manz. Ing. Petr a ing. Katefina Borovcovi
vzali vyzvu na védomi s tim , ze pfipravuji zastavéni svych pozemkd v souladu s jiz
zastavénymi pozemky svych sousedu

Zbyvaijici maijitelé byli pozvani na spole¢nou schizku, ktera se uskutecnila v DaSicich dne
15.10.2019 s nasledujicimi vysledky; pravnik firmy Vitsol se omluvil a pozadal o zaslani
feSeni e-mailem. Zastupci mésta DaSice se omluvili. Ostatni dva ucastnici ve vyjadreni
napsali, ze berou rozpracovanou studii na védomi a byli vyzvani, aby se do tydne vyjadfrili
mpfesnéji, coz se nestalo. Popis dalSich jednani nize:

10) p.C. 149717, 1504/15,1543/10, 1543/11, 1539/19 — pani Véra Metelkova

Se zastupcem pani Metelkové, jejim vnukem, panem Janakem probihaji pribézna dalsi
jednani. Ustné& vyslovil souhlas se zasadami feSeni s tim, Ze v dal$im stupni PD bude
pravdépodobné Zadat dilCi upravy, spocCivajici zejména ve snizeni po¢tu RD a zazadal
také o zménu UPO u pozemk( p.6. 1497/7 napojenych na Jungmannovu ulici.

© p.C. 1539/17 - Libor Sehnoutek

Pan Libor Sehnoutek vyslovil ustni souhlas s feSenim s tim, Ze feSeni je v jeho pfipadé
pfedCasné a zatim nehodla na svém pozemku nic realizovat

[10) p.C. 15639/16 - Vitsol s.r.o



Zastupce firmy Vitsol JUDr. Jifi Tomek vyslovil s feSenim v e-mailu souhlas, ale dalSi
postup realizace zfejmé neni aktualni.

{10 p.C. 1539/11 — mésto DasSice

Se zastupci mésta DaSice probéhla separatni jednani, popsana nize.

2) s nékterymi maijiteli pozemku s lokalitou sousedicich

Nejprve byli vSichni maijitelé pozemk( v lokalité osloveni dopisem, nebo mailem, Ci
telefonicky s Zadosti o kontakt a sdéleni vlastnich zamért. Podle vyslednych odpovédi byl
zvolen dalSi postup jednani a jednotlivé vysledky jsou popsany nize.

{10 p.C. 1497/4 — Jindfich Kadlec — na dopis nereagoval

[10) p.6. 16 a st.33 — Martin Zmitko — byl seznamen s US a vyslovil souhlas s dal$imi
jednanimi v budoucnu

[10) p.6. 1495/7, 1490/13, 1490/18 — ing.Radek Pacovsky — byl s US seznamen,
souhlasi a vyslovil své pozadavky, které byly zahrnuty do vykresu €. 10a, pficemz se jevi
jako realné fedeni t&chto parcel v UR paralelné& s prvni etapou Fe$eni lokality.

© p.C. 1517/16 — Libor Sehnoutek, p.C. 1517/1 + dalSi 4 — Myhaylo Dzuhan — ustni
jednani o moznosti budouciho napojeni na lokalitu. Ta jsou zobrazena jako mozna budouci
propojeni v situacich vykresové &asti s tim, Ze nejsou v platném UPO

{10 p.C. 1546/52 - ing. Heyduskova, ing. Zderadickova, p.¢. 1555/37 — Karla a ing.
Milan Dlouhy — oboji parcely jsou kliové pro pFijezd a obousmé&rné napojeni dle UPO
jako verejné prostranstvi z JZ koutu lokality pfes potok Kosténka — tyto parcely zakoupil
investor.

3) s méstem Dasice

Se zastupci mésta DaSice probihala pribézné béhem rozpracovanosti mnoha jednani.
Jejich vysledkem je mimo jiné:

{10 dohoda na minimalnich rozmérech pozemk(i pro RD — 600 m?

{10 zadost mésta DaSice, ktera se tyka parcel ¢. 1555/1 a 1549/19 ve viastnictvi
Statniho pozemkového ufadu a souhlas se stavbou dopravniho propojeni, oznaceného v
platném UPO jako stavba vefejného prostranstvi ve vefejném zajmu pod oznaenim PP3
{10 dohody o moznych spole¢nych postupech

© seznameni zastupitelstva mésta DaSice se zamérem a projednani projednani
dil¢ich bodl na jednani tohoto organu.

4) s nékterymi spravci siti a moznymi ucastniky fizeni v dalSich stupnich PD

Pavodni feSeni , zahrnujici pouze C¢ast uzemi lokality, bylo ing.BureSem vicekrat
projednavano. Socasné Fedeni rozpracované studie bylo pfedprojednavano s Polici CR
(pfijezdy), s VAK Pardubice (2 trochu odli§na stanoviska), s CEZ distribuce ( vedeni VN a
moznosti pfelozky, s Povodi Labe ( pozadavky na feSeni, podminky)

Pisemna stanoviska budou v dalSich stupnich PD respektovana a dale projednavana v
pfipadé novych zjisténi a dat v uzemi.

Pardubice 02/2020 e
ing.arch. Miroslav Petran



Seznam vykresu — graficka ¢ast

Situace $irsich vztaha — vysek z UPO
Situace $irsich vztaha — vysek z UPO
Situace zaplavového uzemi

Katastralni situace

Koordina€ni urbanisticko-architektonicka
situace zakladni

Koordinacni urbanisticko-architektonicka
situace s alternativami

Urbanisticko-architektonicka situace
s moznymi alternativami

Situace regulativi

Situace dopravniho reseni a zelené
Situace mozného reseni infrastruktury
Situace etapového postupu stavby
Doplnkové vykresy a naméty
Moznosti mimo feSenou lokalitu
Alternativa vice bytovych viladomi

Moznost umisténi parteru — OV

Doplnujici udaje k vyvkresiim

V grafické &asti Fesi jednotlivé vykresy ukoly ze zadani US v nasledujicim schematu:

m 1: 5000 1
m 1: 4000 1b
m 1: 6000 2
m1:2000 3
m1:1000 4
m 1: 1000 4a
m 1: 1000 5
m 1: 1500 6
m1:2000 7
m1:2000 8
m1:2000 9
m 1: 1000 10a
m 1: 1000 10b
m 1: 1000 10c

1., 1b SITUACE SIRSICH VZTAHU ( mapa 1: 5000, 1: 4000, vyseky UPO )

Ukazuje zacClenéni uzemi do organismu mésta DasSice v€etné kliCovych spojovacich

prvkl infrastruktury

2. SITUACE ZAPLAVOVEHO UZEMi 1 :6000

Ukazuje pomér ploch uzemi ohroZzeného zpétnym vzdutim vodoteci a uzemi, které ani v
soucasnosti ohrozeno neni. Cast, ktera je ur€ena k zastavéni Cini cca 1,5 % z plosné
vymeéry zastavitelné plochy. Zpétnym vzdutim Louéné Q 100 jsou zasazeny pouze ffi

pozemky — V4, V5, V6

3. KATASTRALNI SITUACE 1: 2000




Ukazuje soucCasny stav majetkovych pomérd v uUzemi lokality a vazbu na znaceni
jednotlivych blokd zastavby A, B,C,D,E,F, G, H, J, S, V, M, BD.

Celé fesené uzemi lezi na pozemcich nékolika majitel(l — celkem Sesti.
1) Nejvétsi ¢ast uzemi specifikovana v UP jako Z 09b je ve viastnictvi Yaqouba Al Radhwana.
Jedna se o pozemky parcelnich cisel 1543/1, 1495/1, 1495/10, 1495/11, 1543/8, 1490/25,
1490/23, 1494/2, 1494/5, 260, 42/1, 42/3, 1494/2, 1494/5, 1434/1, 1434/4, 1434/5, 481, 2447,
2448, 1543/9, 1543/12, 1543/14, 1504/17, 2214/7, 1490/25, 1490/26, 1490/27 a 1490/28. V JZ
¢asti Z 09b jsou v jeho vlastnictvi pozemky pod parcelnimi Cisly 1539/4 a 1539/13 (puvodni
vlastnik Miloslav Jec€ny, Valdice). Tyto pozemky jsou oznaceny pismeny A, B, C, D, E,F, G, H,J a
BD (bytové domy - viladomy)
VSechny pozemky jsou v v katastralnim uzemi DaSice, v Uzemnim planu pod oznac¢enim Z 09b;
2) Mésto Dasice vlastni pozemek p.¢. 1539/11 ... oznaceno ve vykresech jako MD
3) Ve vlastnictvi pana Libora Sehnoutka z Dasic je p.€. 1539/17, oznaceno ve vykresech jako S
4) Ve vlastnictvi firmy VITSOL s.r.o., Skrben jsou pozemky p.€. 1539/16 a 2213/2 oznaceno V
5) Ve vlastnictvi pani Véry Metelkové jsou pozemky p.€. 1539/19, 1543/10, 1543/11, 2213/6,
2214/1, 1497/7, 1504/15, oznatené M
6) Ve vlastnictvi firmy V+K ALMON s.r.o. jsou pozemky p.€. 1539/1 a 1536/11 (plGvodni viastnik
Jindficha Horak). Maji oznaceni H

4. KOORDINACNiI URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE ZAKLADNI 1:1000

Hlavni vykres feSi urbanisticko- architektonickou stranku uUzemi, urCuje patefni
komunikaci, Sifi vefejnych prostor podle patefni a ostatnich komunikaci v€etné két,ukazuje
zastavitelné plochy jednotlivych parcel, doporuCené nejvyhodnéjsi umisténi jednotlivych
RD na parcelach, stanovuje zavazné stavebni ¢ary a specifikuje jednotlivé bloky — A, B, C,
D,E, F G H,JS,V, M, -celkem max. 147 rodinnych domd, které v zasadé vychazeji z
majetkopravnich pomeéru lokality a v nichz je Zadouci co nejjednotnéjSi charakter zastavby.
Blok BD znaci 3 bytové viladomy. Také je zde zobrazeno, které z parcel jsou zasazeny
zpétnym rozlivem Lou¢né Q100 (V4,V5,V6)

4a KOORDINACNIi URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE VARIANTY 1:1000

V drobnych variantach ukazuje mozna a pfipustna odchyleni od feSeni v pfedchozim
hlavnim vykresem — zakladni situaci pfi dodrZzeni maximalniho poc¢tu 147 RD. Pfipousti
moznou redukci tohoto poctu. Jedna se o komunikacni propojeni v bloku S a blokd J a MD,
dale vypusténi objizdného propojeni blokil M a V a tim odliSného FeSeni bloku M. Dale je
vychodozapadni pficna komunikace redukovana na komunikaci pro pési a cyklisty, coz m;.
Muze prispét ke zklidnéni celé lokality. Je zakladem pro mozna odliSna variantni feSeni v
pfipadé, Ze nedojde k dohodé maijitell sousednich pozemku, nebo v ramci dalSich stupnu
projektové dokumentace a podrobnéjSich vyjadfeni dotéenych spravcu siti a jinych
organizaci bude nutné provést drobné zmény zakladniho feSeni

5. URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKA SITUACE VCETNE MOZNYCH ALTERNATIV
1:1000

Zobrazuje rozlozeni jednotlivych skupin zastavby. V dotyku se stavajici zastavbou
navazuje na strukturu historické stavajici zastavby Dasic. Kolem patefnich komunikaci a
pfedpokladaného malého centra Iokality v navaznosti na bytové viladomy je
prfedpokladana vyssi a o néco kompaktnéjsi zastavba. Uvnitf lokality je zastavba vice
organizovana v blocich. Smérem do volné krajiny na zapadni strané je zastavba
rozvolnéna. Je také zakladem pro dalSi mozna odliSna variantni feSeni jako v pfipadé
predchozi situace. Zobrazuje variantni komunika¢ni propojeni v bloku S a bloki MD a J.
Také ukazuje mozné presuny v po¢tu RD mezi jednotlivymi bloky, pfi¢emz stale dodrzuje
max. pocet 147 RD a varianty pouze pfipoustéji redukci poCtu.Tyto variantni odchylky
nemaji vliv na podstatu zakladniho feseni.




6. SITUACE REGULATIVU 1:1500
Zobrazuje zavazné regulativy vySkového usporadani zastavby a stavebnich ¢ar. Dale
ukazuje doporuCena feSeni stavebnich Car v zastavbé, ktera ale zaroven muze byt i

Vv,

7. SITUACE DOPRAVNIHO RESENi A ZELENE 1 : 2000
ResSi zakladni systém dopravni infrastruktura véetné navrzenych, ale i moznych
budoucich napojeni. Ukazuje systém rozmisténi vefejné zelené.

8. SITUACE PRAVDEPODOBNEHO RESENI INFRASTRUKTURY 1: 2000
Znazorfiuje pfedpokladany systém vedeni hlavni technické infrastruktury v&etné jejiho
napojeni v souladu s predprojednanim s dot€enymi spravci.

9. SITUACE PRAVDEPODOBNEHO POSTUPU ETAP VYSTAVBY 1: 2000
ResSi moznosti etapizace celé zastavby v souladu s nazory ziskanymi od vlastniku
pozemku v uzemi. Nevylu€uje vSak ani slou€eni jednotlivych etap.

10. DOPLNUJICi VYKRESY A NAMETY

Resi alternativni moznosti vzniklé pfi zpracovani dal$ich stupriti PD na zakladé kon -
krétnich podminek pfi projednavani a moznych zmén v majetkopravnich vztazich. Také
zohlednuji budouci moznosti dalSiho napojeni uzemi.
10a - FeSi sousedni pozemky pana Pachovského a jejich napojeni a také moznost
zdvousmérnéni jednoho z komunikacnich z jihu,
10b . feSi moznost nahrady nékterych RD viladomy v blocich S a E a tim i redukci poctu
RD o 3-5 a mozné zvySeni poctu viladomu na 4-5.
10c . ukazuje moZzZnost feSeni parcely bloku M v dotyku s ulici Jungmannovou s
napojenim lokality v pfipadé&, e dojde ke zméné& UPO, o kterou maijitel poZzadal a jeji
pofizeni bylo zastupitelstvem DaSic schvaleno
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Bylo konzultovano a pfedprojednano se spravci technické infrastruktury — VAK, CEZ,
mésto Dasice a s Policii CR a OD MMP, také s majiteli predmétnych pozemkul nebo jejich
zastupci — Vitsol s.r.o., Libor Sehnoutek, Véra Metelkova, mésto DasSice, Jindfich Horak,
Miloslav Je¢ny. Yagoub Al Radhwan, Almon s.r.o (oba v zast. Numan Al Monasy)




